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AL 31 DICIEMBRE DE 2024

CENTRAL PENINSULA - LLIGUA

. Empresa Eléctrica Ambato
I ra s s I Regional Centro Norte S.A.
i i EASA

BUSIHESS \SSESSMEHI’



= St
Eml ELECTRICA AMBATO GA
LA PENINSLILA

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD
DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD [l NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: 0111017019000 Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical4] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Quinta Cantoén Fecha Insc. Reg. Prop.
6 febrero de 1.995 Ambato 6 febrero de 1.995
Gravamenes

DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacién: Urbanizacion La Peninsula Sector : Socavon

Direccion. Acceso por [a Panamericana Norte a la Urb. La Peninsula con direccion a las Minas
Parroquia: Itazamba Ciudad: Ambato Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

INFORMACION Y TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona rural rustico agricola industrial, se considera desde el tanque de presion, obras de
infraestructura, bases de los generadores, canales de desfogue, construcciones de proteccion, casa de maquinas,
oficinas de control, galpones de 2 y 3 pisos de altura, sala de equipos, bodegas, plataformas, subestacién, caseta de
control, guardianias y viviendas. Tiene un area de construccion de 944,52 M2., obras exteriores de 2.115,24 M2., en el
acceso esta registrado el afio de construccion, en 1.961, la construccion data de 63 afos.




CROQUIS DE UBICACION

Estadio Comunal Ii\_ %

Ambatillo Alto

IZAMEA

PINLLO
i tral Hidroeléctrica
pincha Empresa Eléctrica Cen
: Ambato Regional... (o] La Penins Peninsula

~ Visto recientemente -

— PARRCQUIA
\, LA PENINSULA

Ambato
Parque de las Flores @ phpaooum
FlSHlLATA

) @ Hotel Jardines Ambato

T S o =" Mesjor \a"r-*d"

SAI\T@F ‘A ROSA

L Visto, IEGIEHIE!"T"D‘I..
Santa Rosa
EL ROSA

0o

DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] Parcial RED TELEF. INTERNET [7] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad, es de tipo agricola industrial, de estrato socio econoémico bajo, no dispone de servicios
requeridos para una habitualidad.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia baja.

Nivel socio economico de medio a bajo, tipologia del sector agricola industrial.

ACCESIBILIDAD:
Por la Panamericana Norte, a la urbanizacion La Peninsula, con direccion a las minas.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacién ocular.
* Investigacién del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular @ Plana X
Construido (@ Construccion % Medianero Irregular Pendiente
LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS
NORTE:  Con propiedad de Fausto Villacrés / Con calle publica. 170,65 m./3,40 m.
Con propiedad de Juana Toscano/ Con propiedad de Segundo José Moreta. 83,89 m./162,02 m.
SUR: Con propiedad de Fermin Llucsa/Con rio Ambato 67,79 m./7198,80 m.
ESTE:
OESTE:  Con propiedad de Fausto Villacrés y Ernésto Manobanda / Con calle publica. 168,86 m.
Con calle publica y propiedad de Gustavo Arcos/Con calle acceso desde la Panamericana 70,43 m./89,33 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 12.543,14 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en el barrio "La Peninsula", tiene un buen estado de conservacion en general con mantenimiento y
acabados medios, el estado muestra el desgaste por el paso del tiempo. Por tanto al estar aproximadamente construida
hace unos 63 afos, considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afos, tiene una vida
remanente de 17 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 90.000,00, area 10.000,00 M2. ubicado en el sector norte. Vende Valerie Zabala Céd. Anunciante: XX Caéd.

Plusvalia: XX Venta a $ 9,00 cada M2.
* Terreno a $ 1'800.000,00, area 200.000,00 M2.
Anunciante:5RCE83 Cad. Plusvalia:143706843. Venta a $ 9,00 cada M2

ubicado cerca de Nuevo Puerto Seco. Vende Valerie Zabala. Caod.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUC. |CONSERVAC REAL TOTAL
CONSTRUCCION CUBIERTA CENTRAL PENINSULA 417.477,84
CONSTRUCCION DESCUBIERTA CENTRAL PENINSULA 410.607,80
CONSTRUCCION CUBIERTA LIGUA 17.676,20
CONSTRUCCION SUBESTACION PENINSULA 434.430,58
TOTAL T.280.192,42
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 1.280.192,42]
AVALUDS ADICIUNALES
VIUNIT, VIU REAL TOTAL
DESCRIPCION REPOSICION
BASE DE RADIADORES CENTRAL LLIGUA T.447,42
MUROS DE CONTENCION CENTRAL PENINSULA 7.481,34
MUROS DE CONTENCION CENTRAL PENINSULA 126.134,45
PLAYA SUBESTACION PENINSULA [ 344.021,40
[TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § |
AVALUO DE |ERKKENU TUTAL ALICUUTA
TERRENO CENTRAL PENINSULA 10.381,84 216.398,07
TERRENO CENTRAL LIGUA 1.093,03 22.783,05
TERRENO SUBESTACION PENINSULA 1.068,27 22.266,87
V. UNIT./M2 20,84 261.447,99
|AVALUO DEL TERRENO $ 261.447,99 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 1.280.192,42 RESUMEN DE AVALUOQ
AVALUOS ADICIONALES $ 479.084,61 VENTA RAPIDA 1.818.652,52
AVALUO DEL TERRENO ] 261.447,99 COMERCIAL 2.020.725,02
AVALUO TOTAL $ 2.020.725,02 REPOSICION 2.222.797,52




ARCHIVO FOTOGRAFICO

LETRERO INSTALACIONES INSTALACIONES

NES

INSTALACIONES INSTALACIO INSTALACIONES

R ———
L —— —
Ing.Dv,arl’g’BM Arq. Isabel Sanchez Luna
CVS - RNAE No. 1846 Perito Avaluador
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS PA-2002-369

SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS No. SC. RNP. 091
CONSEJO DE LA JUDICATURA 1833441



CONSTATACION FiSICA DE BIENES DE LA
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGIONAL
CENTRAL NORTE S.A - ANO 2024

EDIFICIOS

r=o[s

4t0 I'iégional Centro No

i et T

v Propieda
- delos285 1y
b clientes;

v Disenado por el Ar
Ramiro Pérez, ganad

del bienal de arquitec*
en los anos 70.

Dramio Ornato a la Ciud-

& Empresa Eléctrica Ambato
Regional Centro Norte S.A.
EASA

i



FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

EDIFICIO MATRIZ AMBATO

& Empresa Eléctrica Ambato
Regional Centro Norte S.A.
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EDIFICIO INSTITUCIONAL AMBATO MATRIZ

355 5 et

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [ CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :01-02-172-001-000
DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural(] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Tercera Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
15 mayo 2.017 Dra. Catalina Mantilla Pastaza 01 junio 2.017
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

ASPECTO GENERAL DEL INMUEBLE ATENCION AL PUBLICO

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio "Centro" Sector:

Direcciéon: Avenida 12 de noviembre y calle Espejo |
Parroquia: Celiano Monge Canton  Ambato Ciudad Ambato Provincia Tungurahua

INFORMACION Y TIPO DE INMUEBLE

Este inmueble de hormigoan armado, es una edificacion conformada principalmente de dos torres unidas por una
edificacion de una planta, una torre de siete plantas, de oficinas tiene un ascensor, la otra de doce plantas, 8 plantas de
oficinas, una planta de salon de uso multiple con baterias sanitarias,, terraza con cuarto de maquinas, terraza y bodegas;
tiene dos ascensores y gradas para circulacion vertical contadas désde el nivel de circulacion y un bloque de tres plantas,
con accesos totalmente independientes al igual que las actividades que se desarrollan al interior. El auditorio, con
plazoleta y hall de acceso, cuenta con pantalla, escenografia, sala de proyeccion, baterias sanitarias para el publico y
para los vestidores tras bastidores construccion en tres niveles como parte del conjunto de edificios. El acceso al Auditorio
es independiente, cuya capacidad es de 280 personas, butacas de muy buena calidad y mantenimiento, cuenta con areas
de camerinos, sonorizacion y baterias sanitarias tanto para hombres como para mujeres. Buen mantenimiento; asi el piso
es de duela de chanul lacada, el acceso al auditorio, es de ceramica monoquema de alto trafico en la esta zona se ubican
baterias sanitarias para el publico tiene sonorizacion, muy buen mantenimiento en todos los espacios.

Como parte de este complejo de edifcios, con obras exteriores, como cerramientos, muros de contencion, terrazas
peatonales, estacionamientos cielo abierto y en subsuelos, escaleras de mergencia en cada torre, una planta de
generacion de emergencia y cisterna para todo el conjunto de edificios de la matriz.




EDIFICIO INSTITUCIONAL AMBATO MATRIZ
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[Y Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:
Este sector de la ciudad es de gran actividad comercial, dispone de todo de servicios como: salud, comerciales

tiendas, talleres, restaurantes servicios financieros-bancarios, entre otros servicios, que condiciona la transformacién
urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera una densidad poblacional.
Dispone de ordenamiento urbano como: calles asfaltadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia,

servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.
Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con media hacia la alta plusvalia.

Nivel socio economico medio y medio alto, tipologia del sector residencial y comercial.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes, paques y plazas; cuenta con transporte publico.

CARACTERISTICAS PARTICULARES

El edificio en su conjunto como tal, se constituye en un hito urbano, tanto por la ubicacién como por el aporte estetico de una
arquitectura moderna y bien lograda, al estar en una pendiente natural se recurrio a nivelar el terreno, siendo necesaria la
construccion de un muro de contencion, que forma parte del inmueble, como parte del cerramiento. En cumplimiento de la norma de
seguridad se ubicardn escaleras de escape en cada torre, cuidando de la estética, siendo un detalle que visualmente, se integra

volumeétricamente.
DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobhiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.
METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con informacién obtenida en el

mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas, observando el

tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




EDIFICIO INSTITUCIONAL AMBATO MATRIZ

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular @ |Plana
Construido @y Construccion % Medianero ) |lrregular ™ |Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS

GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS

NORTE: Avenida 12 de noviembre 77.15 m.
SUR: Calle 13 de abil 77.41 m.
ESTE: Calle Espejo 3417 m.
OESTE: Callején s/n 43.91 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 3.032,96 M2. Municipio 3.048,02 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El conjunto de edificaciones tiene un buen estado de mantenimiento y conservacion en general, lo que mejora la condicion del
inmueble. Los mantenimientos son con mano de obra especializada y buenos acabados. Por tanto al estar aproximadamente
construida hace 49 afios, considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida
remanente de 31 afos, la que se increnta con las mejoras continuas. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja
en el porcentaje de conservacionion ademas dentro de este anélisis se considera el mantenimiento y conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 320.000,00, area 1.000,00 M2. ubicado en Ficoa-Las llusiones Centro de Amabto. Vende Remax Capital Cod.
Anunciante:5R4JFL Cod. Plusvalia: 143495571 Valor por M2., a $ 320, 00 cada M2.

*Terreno a $ 350.000,00. area 640,00 M2. ubicados en Los Higos y Los Toctes Centro Ambato. Vende Marisol Anda Cod.
Anunciante:5TLOOI  Cod. Plusvalia:145557738 Valor por M2., a $ 547, 00 cada M2.

*Terreno a $ 180.000,00. area 600,00 M2. ubicado Av. de las Américas Centro Ambato. Vendelnmoimpkto Inmobiliaria Cod.
Anunciante:5RTL71 Cod. Plusvalia: 145557738 Valor por M2, § 300,00 cada M2.

El conjunto de edificaciones esta en una zona centrica y consolidada, la informacion optenida es de lo que se considera centro
de Ambato, en el municio valoran a $ 510,51 cada M2. El valor a aplicarse es el mas cercano al mismo que es $ 547,00 cada

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION REPOSICION [CONSTRUC.| CONSERVAC REAL TOTAL
AUDITORIUM 573.27 m2 650.00]  100% 93% 604.50 346,541.72
EDIFICIO ADMINISTRATIVO 4,204.77 m2 600.00]  100% 80% 480.00 2,018,289.60
EIFICIO BLOQUE A 1,676.26 m2 650.00]  100% 80% 520.00 871,655.20
EDIFICIO BLOQUE B 612.40 m2 550.00]  100% 80% 440.00 269,456.00
TOTAL 3,505,942.52

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 3,505,942.52]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION | viuniT. | VIUREAL | TOTAL 0
REPOSICION

ESCALERA DE ESCAPE GLOBAL | | 214,540.78 3,720,483.30

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 214,540.78|
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 3,032.96
V. UNIT./VI2 995.00 3,017,795.20

[AVALUG DEL TERRENO § | 3,017,795.20 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES § 3,505,942.52 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 214,540.78 VENTARAPIDA|  6,064,450.65
AVALUO DEL TERRENO $ 3,017,795.20 COMERCIAL | 6,738,278.50
AVALUO TOTAL $ 6,738,278.50 REPOSICION | 7,412,106.34
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EDIFICIO MATRIZ PUYO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [ CERT. REGIST. PROPIEDAD [ NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior: Predio No. :67136

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural(]] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Primera Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
11 de abril de 1.991 Dr. Lauro Garrido Pastaza 12 de abril de 1.991
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

ASPECTO GENERAL DEL INMUEBLE ASPECTO FRONTAL DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector :

Direccion: Calle 27 de febrero entre las calles Atahualpa y Ceslao Marin [
Parroquia: Puyo Canton Pastaza Ciudad Puyo Provincia Tungurahua

TIPO E INFORMACION DE INMUEBLE

Una edificacion de hormigén armado, que tiene planta baja, mezanine y tres pisos altos, fue planificado y
construido, con la debida aprobacién de planos.

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion util 579,44 M2., implantados en un lote de 140,60
M2., valor que se considera para la valoracion. Tiene aproximadamente 33 afios, segln datos obtenidos, en
lo documentado al revisar la, escritura, en la que se indica que se encuentra como un edificio de hormigon
armado, de acuerdo a la escritura con fecha 11 de abril de 1.991, en la que se encuentra la informacion del

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con informacién
obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEL Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO[7] Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios de salud, comerciales tales como: tiendas, talleres, restaurantes entre
otros servicios, que condiciona la transformacion urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera una
densidad poblacional.

Dispone de servicios urbanos; como calles asfaltadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia servicio
de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio economico medio, tipologia del sector residencial y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes, tales como la Avenida Real Audiencia Galo
Plaza, calles aledafias como Las Lagunas, Bellavista, de forma directa; cuenta con transporte publico.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccidn en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular O Plana
Construido (@ Construccion % Medianero Irregular O Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRIIURAS
NORTE: Con propiedad de Maria Eloisa Sanchez y Tisalema 15,37 m.
SUR: Con propieda de Cooperativa de aharro y crédito San Francisco 14,55 m.
ESTE: 0,98 m. propiedad de Patricia Peralta 9,04 m.
8,07 m. propiedad de Fausto Caceres
OESTE: Con Avenida 17 de abril 9,83 m.
AREA | 140,60 MZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio ubicado en el centro econémico de la ciudad, tiene un buen estado de conservacién en general con mantenimiento

y medianos acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 33 afos, considerando que la vida util de
una edificacién de estas condiciones es de 80 arios, tiene una vida remanente de 47 afios. Esto incide directamente en la
valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terrenoa $ 12.500,00, area 800,00 M2. ubicado en el sector Veracruz. Ventaa $ 15,62 cada M2.

*Terrenoa §$ 120.000,00. area 650,00 M2. ubicado en el centro del Puyo, Ventaa $ 184,62 cada M2.

*Terrenoa $ 110.000,00. area 3.000,00 M2. ubicado Puyo via Tena. Ventaa $ 36,67 cada M2.

Al ubicarse el inmueble en el centro del Puyo, se encontré una sola oferta en el sector del inmueble en estudio, que no es
aplicable por el area del terreno en estudio, que incides directamente en el valor, se aplica un valor de $ 45,00 cada metro
cuadrado. El area fisica segun la escrituras es de 140,60 M2., valor aplicado en el presente estudio.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
DESCRIPCION CONSTRUCCION | REPOSICION CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
PLANTA BAJA 739,05 M2 200,00 ~100% B0% 160,00 22.248,00
MESANINE 119,22 m2 200,00 100% 80% 160,00 19.075,20
PLANTA 1er. PISO ALTO 119,22 m2 200,00 100% 80% 160,00 19.075,20
PLANTA 2do. PISO ALTO 119,22 m2 200,00 100% 80% 160,00 1‘3,0?5,20-I
PLANTA Zer, PISO ALTO 82,713 m2 200,00 100% 80% 160,00 13.236,80
TOTAL 579,44 m2 92.710,40
AVALUOS ADICIONALES  [TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES § 92.710,40|
VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION
[TOTAL AVALUO DE ADICIONALES §
AVALUO DE TERRENO
TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 140,60
V. UNIT. W2 447,08 62.156,45

SUMA DE AVALUOS  |AVALUO DEL TERRENO $ | 62.156,45 |
[AVALUO DE EDIFICACIONES 5 G2.710,40 [ RESUMENDE AVALUO |
AVALUOQOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 139.380,10
AVALUO DEL TERRENO ___§ 62.156,45 COMERCIAL 54,

AVALUO TOTAL L ~  154.866,85 REPOSICION 170.353,53
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EDIFICIO NUEVO PUYO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO [
OTROS: Geo clave: 170105240248014113 Clave Catastral anterior: 12805150140000000000 Predio No. :67136
DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural (] Persona Juridical2] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Tercera Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
15 mayo 2.017 Dra. Catalina Mantilla Pastaza 01 junio 2.017
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio "Juan Montalvo" Sector :

Direccion: Avenida 9 de Octubre y Avenida 13 de Abril |
Parroquia: Puyo Cantén Pastaza Ciudad Puyo Provincia Pastaza

TIPO DE INMUEBLE

Una edificacién de hormigén armado, de cuatro plantas, tres desde el nivel cero y un subsuelo, fue planificado y
construido, con buenos acabados, con la debida aprobacién de planos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccién Gtil de 886.97 M2., la guardiania de 14,16 M2., zona deportiva
355,20 M2., Area total 1.256,33M2. Parqueaderos y plaza 385,00 M2. Valores que se consideran para la valoracion.
Tiene aproximadamente 48 afos, segln datos obtenidos, en lo documentado al revisar la, cédula catastral, en la que se
indica que se encuentra como una vivienda, de acuerdo a la escritura con fecha 27 de Mayo de 1.976, en la que se
encuentra la informacién del inmueble.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con informacién
obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccién, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aereo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO[Y] Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios variados como: de salud, comerciales tales como: tiendas, restaurantes
entre otros servicios, que condiciona la transformacion urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera
una densidad poblacional.

Dispone de servicios urbanos; como calles asfaltadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia servicio
de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio econémico medio, tipologia del sector residencial y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes y transporte publico.

Las vias de acceso estan asfaltadas.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccioén en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular O Plana
Construido [@ Construccion Yo Medianero Irregular (0 Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Calle Bolivar Feican 50,91 m.
SUR: Avenida 13 de abril 62,00 m.
ESTE: Avenida 9 de octubre 48.37 m.
OESTE: Lote1 49.31 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS l 3.000,00 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "Juan Montalva", tiene un buen estado de conservacion en general con mantenimiento y
buenos acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 48 anos, considerando que la vida atil de una
edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 32 afos. Esto incide directamente en la
valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 120.000,00. area 650,00 M2. ubicado en el centro del Puyo, Venta a $§ 184,62 cada M2.
*Terreno a $ 110.000,00. area 3.000,00 M2. ubicado Puyo via Tena. Venta a $ 36,67 cada M2.

Al ubicarse el inmueble en el centro del Puyo, se encontré una sola oferta en el sector del inmueble en estudio,
que no es aplicable por el area del terreno en estudio, que incides directamente en el valor, se aplica un valor de
$ 92,65 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUC. CONSERVAC REAL TOTAL
EDIFICIO §66.97 M2 7,200.00 100% 55% T1,140.00 1,011,145.80]
GUARDIANIA 14.16 m2 1,200.00 100% 95% 1,140.00 16,142.40
ZONA DEPORTIVA 63.62 m2 450.00 100% 95% 427 .50 27,154.80
PARQUEDEROS Y PLAZA 24.35 m2 280.00 T00% 95% 266.00 6,477.10
TOTAL 1,060,920.10

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 1,060,920.10]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. V/U REAL TOTAL
REPOQSICION

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § &

AVALUO DE TERRENO TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2,074.97
V. UNIT./M2 45.00 133,873.65

[AVALUO DEL TERRENO $ [ 133,873.65 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 1,060,920.10 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ - VENTA RAPIDA 1,075,314.38
AVALUO DEL TERRENO $ 133,873.65 COMERCIAL 1,194,793.75
AVALUO TOTAL $ 1,194,793.75 REPOSICION 1,314,273.13
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EDIFICIO MATRIZ TENA

DOCUNMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria de Archidona [ Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
15 diciembre 2.008 Dra. Maura Eliza Belalcazar Santand  Archidona 02 febrero 2.009
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

teligrs

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio "Aeropuerto No. 1" Sector :

Direccién: Calle Rocafuerte y calle Jorge Carrera Andrade |
Parroquia: Canton y Ciudad: Archidona Provincia Napo

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta conformado por; Una edificacion de hormigon armado, de tres plantas, tres desde el nivel cero y un
subsuelo, de una edificacion de hormigon armado destinado a bafios y vestidores, y otra edificacion destinada a cuarto
de bombas, fue planificado y construido, con la debida aprobacion de planos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion util de 726,54 M2. del edificio, bafios y vestidores de 14,16 M2.,
cuarto de bombas de 4,00 M2., Area total 751,62 M2. Area abierta de 39,86 M2., implantado en un lote de 2.500,00 M2.
Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 16 afios, segin datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la, escritura con fecha 15 de diciembre de 2.008, en la que se encuentra la informacion del
inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] Adoquinado RED TELEF. INTERNET [7] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO[7] Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios de salud, educacion, comerciales tales como: tiendas, comercios
variados, restaurantes entre otros servicios, que condiciona la transformacién urbana de zona, con el consiguiente
desarrollo que genera una densidad poblacional.

Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia
servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio economico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes, con transporte publico.

Las vias de acceso estan adoquinadas.

DOCUNMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacién ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular O Plana %
Construido Construccion % Medianero Irregular Pendiente

LINDER Y DIMENSI DE E S D ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Calle Rocafuerte 50,00 m.
SUR: Propiedad Mision Josefina 50,00 m.
ESITE: Calle Jorge Carrera Andrade 50,00 m.
OESTE:  Propiedad Mision Josefina 50,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 2.500,00 MZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "Aereopuerto No.1", tiene un buen estado de conservacién en general con mantenimiento y
buenos acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 16 afios, considerando que la vida util de una
edificacion de estas condiciones es de 80 afos, tiene una vida remanente de 64 afos.
valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

Esto incide directamente en la

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 175.000,00, area 10.000,00 M2,

Anunciante: 3MR316 Cad. Plusvalia;: 91451736 Venta a $ 17,50 cada M2.

* Terreno a $ 37.600,00, area 443,00 M2. ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Impacta Servicio Inmobiliario. Céd.

Anunciante: 5TI1PG Cdéd. Plusvalia: 145477666 Venta a $ 84,90 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara como el que se aproxima al
planteado en el municipio y por relacion de tamafo. El valor que se aplica en este caso es de $ 84,90 cada metro

cuadrado.

ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Asesoria Inmobiliaria. Céd.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION | CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 726,54 M2 T.200,00 T00% 99% T168,00 B63.120,52
BANOS Y VESTIDORES 21,08 m2 850,00 100% 99% 841,50 17.738,82
CUARTO DE BOMBAS 4,00 m2 650,00 100% 99% 643,50 2.574,00
TOTAL 883.442,34

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 883.442,34)
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. V/U REAL TOTAL
REPOSICION

[TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $

AVALUO DE TERRENO TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2.500,00
V. UNIT./M2 84,90 212.250,00

[AVALUO DEL TERRENO $ 212.250,00 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 883.442,34 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES  § VENTA RAPIDA 986.123,11
AVALUO DEL TERRENO $ 212.250,00 COMERCIAL 1.095.692,34
AVALUO TOTAL $ 1.095.692,34 REPOSICION 1.205.261,57
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

COMPLEJO CATIGLATA

EASA

. Empresa Eléctrica Ambato
ll ra s s Il Regional Centro Norte S.A.

“BUSINESS. __BUSINESS ASSESSM&HF



)

COMPLEJO CATIGLATA

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS [] PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: 0111058001000 Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)

EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta

Fecha de Escritura Notaria Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
6 febrero de 1.995 Ambato 6 febrero de 1.995

Gravamenes

DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacion: Catiglata - La Peninsula Sector .
Direccion: Calle Ottawa y Nueva York |
Parroquia: lzamba Cantén: Ambato Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

INFORMACION Y TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona rural rustico agricola, industrial, comercial y residencial de clase media. Es un centro
de acopio y repuestos requeridos para el servicio de la empresa.

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion atil  3.305,27M2. del edificio, de una y dos plantas. Valores que
se consideran para la valoracién. Cuenta con cerramiento perimetral, también parte de la valoracion. Tiene resiente
construccion, seguin datos obtenidos, en lo documentado al revisar la, escritura con fecha 27 de septiembre de 2.006, en
la que se encuentra la informacion del inmueble.
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COMPLEJO LORETO

e

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DOCUNENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD = NINGUNO []

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: 0115075001000 Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)

EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta

Fecha de Escritura Notaria Quinta Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
20 julio de 1.962 Dr. Hernan Santamaria Sancho Ambato 14 enero de 1.963

Gravamenes

DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacion: La Dolorosa Sector : Bellavista
Direccion: Avenida ETRey entre Av. Los Andes y Junin |
Parroquia: Huachi Loreto Canton: Ambato Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

INFORMACION Y TIPO DE INMUEBLE

El inmueble de 9.622,31 M2., se trata de una manzana de forma triangular, ubicado en una zona céntrica urbana,
completamente consolidada, encontramos tipologias: comercial, educativa, financiera, tanto bancos como cooperativas
de ahorro y crédito, empresas publicas y residencial de clase media.

La edificacion en estudio, es un Centro control Regional de la empresa, incluye agencia de Recaudacion. tiene un area
de construccion util  3.324,46 M2. del edificio, de una y dos plantas con distintas temporalidades de construccion.
Valores que se consideran para la valoracion. Cuenta con cerramiento perimetral, también parte de la valoracion.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET [¢] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEM] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad, es multifuncional se encuentran: instituciones educacionales, financieros, de
gestion, comerciales y residenciales, de estrato socio econémico medio a medio alto.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.
ACCESIBILIDAD:

Vias de primer orden por estar en el centro de la ciudad de Ambato, cuenta con todos los servicios
urbanos asi como transporte interurbano.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracién, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmabiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracién de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular @ Plana X
Construido @y Construccion % Medianero Irregular 0 Pendiente
LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS
NORTE: Con avenida El Rey. 148,84 m.
SUR: Con calle Junin 136,57 m.
EslE: Con Avenida Loa Andes 120,15 m.
OESTE:
AREA SEGUN ESCRITURAS ] 9.741,54 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en centro urbano de Ambato, sector La Dolorosa, tiene un muy buen estado de conservacién en
general con mantenimiento y acabados medios-econémicos, tiene una buena distribucion de las areas administrativas,
facilitando las actividades del personal, el estado muy bueno. Considerando que la vida util de edificaciones de estas
condiciones es de 60 afios, tiene una vida remanente de 57 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 273.700,00, area 782,00 M2. ubicado en el sector centro Huachi-Loreto. Vende Ing. Freddy Naranjo Cod.
Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 350,90 cada M2.

* Terreno a $ 580.000,00, area 3.054,00 M2, ubicado sector Huachi Chico. Vende Ing. Freddy Naranjo Cod. Anunciante: XX
Cod. Plusvalia: XX. Ventaa $ 189,91 cada M2

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

|DESCRIF’CION AREA DE VIUNITARIO % Yo V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION[REPOSICION CONSTRUC. |[CONSERVAG REAL TOTAL
CONSTRUCCIONES 3,324.46 m2 350.00 100% 80% 280.00 930,848.80
AGENCIA CECOM LORETO NQ VALORADA DEBIDO AFALLA ESTRUCTU 0% -398,187.73
TOTAL | | T32.661.07
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 532,661.07]
AVALUOS ADICIONALES
V/UNIT. VIU REAL TOTAL
DESCRIPCION REPOSICION
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO 270 TOTAL |ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 9,741.54
V. UNIT./M2 150.60 1,467,075.92
JAVALUO DEL TERRENO § | 1,467,075.92 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 532,661.07 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 1,799,763.29
AVALUO DEL TERRENO $ 1,467,075.92 COMERCIAL 1,999,736.99
AVALUO TOTAL $ 1,999,736.99 REPOSICION 2,199,710.69
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AGENCIA AHUANO

DOCUNMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD NINGUNO [

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No.:

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural(] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)

EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Publica

Fecha de Escritura Notaria Canton Fecha Insc. Reg. Prop.

6/1/2016 Notaria Segunda del cantén Tena Palora 18/2/2025
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

-

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Carretera E436 direccidn al Oleoducto de Petroamazonas Sector : Tena
Direccion: Carretera E436 direccién al Oleoducto de Petroamazonas
Parroquia: Ahuano Cantén y Ciudad: Tena Provincia: Napo

TIPO DE INMUEBLE

El predio se encuentra en un sector de baja plusvalia, que se dedica a las actividades agricolas y asi mismo existen terrenos descuidados o
baldios, por lo cual se lo denomina como un sector bajo nivel, asi mismo no cuenta con mucho crecimiento urbanstico.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El predio dispone de calles asfaltadas y redes de energia electrica.




CROQUIS DE UBICACION

N\

@ ahuano la punta

Visto'recientemente

Resort La casa del szo@ J

amaZoonico

DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNETI—l No tiene
ALUMBRADO Agreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE["] No tiene BORDILLOS Tiene
ALCANTARILLADO ] No tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE [ No tiene TRAS. PUBLICO  [] No tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector se encuentra con la siguiente:
ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas pavimentadas.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble,

* Inspeccidn en la que incluye un barrido fotogréafico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracidn, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con informacion obtenida en

el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas, observando el

tiempo de construccién, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




AGENCIA CHONTAPUNTA

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio ® Esquinero O Regular O Plana X
Construido [ Construccion Yo Medianero o) Irregular () Pendiente
LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS
NORTE (m): Carretera e436 50,00
SUR (m): Terreno de Jose Vizcarra Cobo 50,00
ESTE(m): Terreno de Jatun Sacha 60,00
OESTE(m):  Terreno de Jose Vizcarra Cobo 60,00
AREA SEGUN ESCRITURAS 3.000,00
COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES
Es un terreno Baldio y sin mantenimiento
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
DESCRIPCION I AREADE | V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCIONREPOSICION CONSTRUC. | CONSERVAC. REAL TOTAL
TERRENO 3.000,00 m2 1,46 0% 100% 1,46 4.378,54
0,00 0,00
TOTAL 4.378,54
|TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ $ 4.378,54 |
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION
|TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 3.000,00
V. UNIT./M2 1,46 4,380,00
|AVALUO DEL TERRENO § 4.380,00 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES VENTA RAPIDA | $ 3.942,00
AVALUO DEL TERRENO 5 4.380,00 COMERCIAL $ 4.380,00
AVALUO TOTAL $ 4.380,00 REPOSICION | $ 4.818,00
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

AGENCIA ARAJUNO
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AGENCIA ARAJUNO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD J NINGUNO [

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural(C] Persona Juridical+] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Aclaratoria
Fecha de Escritura Notaria Tercera Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
171212017 Notaria Tercera Arajuno 171212017
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

il

i

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE OTRA FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacioén: Sector :

Direccion: |
Parroquia: Arajuno Cantén y Ciudad: Arajuno Provincia: Pataza

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la calle santiago Calapucha y Ernesto Perez, conformado por: Una edificacion de dos plantas construida
en el afio 2017, en hormigon armado, la que funcionan oficinas , atencién al publico u ofros.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

Agencia disefiada y construida integralmente, con 2 plantas, posee instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, cajas de atencion al
plblico, en el exterior se visualiza laminas de alucobond azul, hormigén armado, vidrio y perfiles metalicos.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero ® Regular @ Plana X
Construido Construccién % Medianero Irregular (O Pendiente
LINDEROS Y Dil%lEﬂgiﬁNE§ DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN RITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS
NORTE (m): lote 1 20,00
SUR (m): calle Santiago Calapucha 20,00
ESTE(m).  area verde 20,00
OESTE(m). lote 2 20,00
AREA SEGUN ESCRITURAS | 400,00

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Tiene un estado de conservacion medio, con acabados generales muy buenos, tiene un estilo con lineas simples y geometria
euclidiana, tiene el sentido horizontal, con estructuras y acabados de buena calidad, considerando que la vida util de una
edificacion de estas condiciones es de 50 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de

conservacian.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno en venta a 2 cuadras de la agencia Area m2:150,00, fuente 0,95, tamario 0,90, ferma, 0,90, Homogenizados, 0,93 El

valor que se aplica en este caso es de $ 12,33, cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 399,49 m2 800,00 T00% 50% 540,00 215.124,60
TOTAL 215.124,60
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 215.124,60]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. ViU REAL TOTAL
REPOSICION
|TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 399,49 m2
V. UNIT./M2| | 13,50 5.393,12
[AVALUO DEL TERRENO § 5.393,12 |
SUMA DE AVALUQS
AVALUO DE EDIFICACIONES  § 215.124,60 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 198.465,94
AVALUO DEL TERRENO $ 5.393,12 COMERCIAL 220.517,72
AVALUO TOTAL $ 220.517,72 REPOSICION 242.569,49
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

AGENCIA BANOS

EASA

BUSINESS ASSESSMUH

@ Empresa Eléctrica Ambato
lI ra S s II Regional Centro Norte S.A.



AGENCIA BANOS

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS []] CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Quinta Cantoén Fecha Insc. Reg. Prop.
13 octubre de 1.995 Dr. Hernan Santamaria Sancho Bafnos 01 julio 2.006
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA IMAGEN DEL INMUEBLE

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién:  Barrio Santa Clara Sector:

Direccion: Calle Velasco Ibarra y pasaje s/n |

Parroquia: Santa Clara Cantén y Ciudad: Bafios Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona céntrica, conformado por: Una edificacion de dos plantas, en la que funcionan oficinas ,
atencion al puablico y bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion util de 340,00 M2. del edificio, bodega de 70,01 M2., Area total
418,0162 M2. Valores que se consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 29 afios, segun datos obtenidos,
en lo documentado al revisar la, escritura con fecha 13 de octubre de 1.995, en la que se encuentra la informacion del
inmueble.




CROQUIS DE UBICACION
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Asfalto RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios de salud subcentro de salud, educacion colegios particulares, parque
central, parque con piscinas, GAD., comerciales tales como: tiendas, restaurantes entre otros servicios, hoteleria,
muy importante actividad turistica, que condiciona la transformacion urbana de zona, con el consiguiente desarrollo
que genera una densidad poblacional.

Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia
servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio economico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes, con transporte publico.

Las vias de acceso estan asfaltadas.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccién en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracién de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular O Plana X
Construido Construccion % Medianero Irregular @ Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Calle Ibarra 18,52 m.
SUR: Propiedad Municipio de Bafios 20,03 m.
ESTE: Propiedad Familia Cepeda 34,79 m.
OESTE: Con pasaje s/n 30,57 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 024,79 NIZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "Santa Clara", no tiene buen mantenimiento, estado de conservacién en
general regular, buenos medios acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 29 afos,
considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de
51 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacionion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 205.000,00, area 4.000,00 M2. ubicado en Centro de Bafios de Agua Santa. Vende Real State
Ecuadorx. Céd. Anunciante: 5TLOEM Cad. Plusvalia: 145579042 Venta a $ 51,25 cada M2.

* Terreno a $ 295.000,00, area 450,00 M2. ubicado en Centro de Bafios de Agua Santa. Vende Remax Impacta
Servicio Inmobiliaria. Céd. Anunciante: 890601001-438 Cod. Plusvalia: 142478477 Venta a $ 655,55 cada M2., en
este anuncio incluye un hotel.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor del terreno

mas el valor Municipal, el promedio de los dos valores es $ 36,92 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION [ REPOSICION FONSTRUQCONSERVAC REAL TOTAL
EDIFICIO 340,00 m2 750,00] __ 100% 50% 575,00 229.500,00
BODEGAS 78,01 m2 480,00 100% 90% 432,00 33.700,32
TOTAL 418,01 m2 263.200,32

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES § 263.200,32]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION | viuniT. | ViU REAL TOTAL
REPOSICION

| I

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $

AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUCTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 624,79

V. UNIT./M2 36,92 23.067,25

[AVALUO DEL TERRENO § | 23.067,25 |

SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES § 263.200,32 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 257.640,81
AVALUO DEL TERRENO $ 23.067,25 COMERCIAL 286.267,57
AVALUO TOTAL $ 286.267,57 REPOSICION 314.894,32
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

AGENCIA CHOTAPUNTA
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AGENCIA CHONTAPUNTA

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD [ NINGUNO [

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Aclaratoria
Fecha de Escritura Notaria Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
18/10/2018 Notaria Publica del Cantén Tena Tena 18/10/2018
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién:  Av. LosYutzos y calle Hilda Barragan Sector : Chonta Punta
Direccion:  Av. LosYutzos y calle Hilda Barragan |
Parroquia: Chonta punta Canton y Ciudad:  Arajuno Provincia: Napo

TIPO DE INMUEBLE

El predio se encuentra e un sector de baja plusvalia, predominada por actividades del sector comercial y agricola, carece de calles
asfaltadas y alcantarillado. Por las caracteristicas que tiene la propiedad y la zona que se encuentra ubicado se puede confirmar
que es un sector de bajo nivel.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

Agencia disefiada y construida integralmente, con 2 plantas, posee instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, cajas de atencion al
plblico, en el exterior se visualiza laminas de alucobond azul, hormigdn armado, vidrio y perfiles metalicos.




CROQUIS DE UBICACION
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] Sin asfalto RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEL] no tiene BORDILLOS O no tiene
ALCANTARILLADO[] no tiene CALZADA O no tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO [ no tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector se encuentra con la siguiente
ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacién del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




AGENCIA CHONTAPUNTA

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular O Plana X
Construido  f@) Construccién % Medianero e Irregular ™y Pendiente
LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS
NORTE (m): lote 4-1 31,00
SUR (m): Avenida Los Yutzos 31,00
ESTE(m).  Lote1 16,13
OESTE(m): Calle Hilda Barragan 16,13
AREA SEGUN ESCRITURAS | 200,03

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Tiene un estado de conservacion bueno, con acabados generales muy buenos, tiene un estilo con lineas simples y geometria
euclidiana, tiene el sentido horizontal, con estructuras y acabados de buena calidad, considerando que la vida (til de una
edificacion de estas condiciones es de 50 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de

conservacion.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 555,00 m2 465,00 T00% S0% 418,50 231.802,50|
TOTAL 231.802,50
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 231.802,50]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO | TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 555,00 m2
V. UNIT./M2 [ 7,89 4,378,95
[AVALUO DEL TERRENO § 4.378,95 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES  § 231.802,50 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 212.563,31
AVALUO DEL TERRENO $ 4.378,95 COMERCIAL 236.181,45
AVALUO TOTAL $ 236.181,45 REPOSICION 259.799,60
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024
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AGENCIA MOCHA

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD U NINGUNO LJ

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: 180450010200400400000000 Predio No.:

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural(C] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Donacién
Fecha de Escritura Notaria Uno Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
3 marzo de 2.020 Dr. Vicente M. Velastegui Arias Mocha 07 julio 2.020
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector :
Direccion:  Calle Juan Armendaris entre San Juan Bautista y Eloy Alfaro |
Parroquia: Mocha Cantdn y Ciudad: Mocha Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona céntrica, de la ciudad Mocha, conformado por: Una edificacion de dos plantas construida en el
afo 2.022, en hormigdn armado, la que funcionan oficinas , atencion al publico y bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacién en estudio, tiene un area de construccion Gtil de 208,77 M2. implantado en un lote de terreno de 501,17 M2. Valores
que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 2 afos, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la,
escritura con fecha 15 de marzo de 2.020, los planos del edificio en el 2.021, en la que se encuentra la informacion del inmueble.




CROQUIS DE UBICACION

N,
Y
C
8
4!’}8(;; o"o
o o
(] Sey,-/ (o]
5 &
= Empresa Eléctrica
-§ Ambato - Mocha
= (3) Parque Central Padre Cgyy,
U ] Gonzalo Lozada 2
dro =]
R/
& Vo g
Gs P €May, Notaria 1 Mocha
o) A :
Q, N3 Coliseo Cerrado
% De Deportes
o
JO&
Plaza de Toros om
VVieta Alanra o
DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] Adoquinado RED TELEF. INTERNET [7] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO[7] Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios de salud, educacion Escuela Joaquin Hervas, comerciales tales como:
tiendas, farmacias, restaurantes, parque central, parque infantil, municipio, biblioteca que condiciona la transformacion
urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera una densidad poblacional.

Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia
servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio econdmico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes, con transporte publico.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con

informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,

observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero ® Regular @ Plana X
Construido @ Construccion % Medianero Irregular Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESC
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Calle Juan H. Armendariz 26,95 m.
SUR: Propiedad de herederos de Alfonso Freire Gavilanez 32,60 m.
ESTE: Propiedad Zoila Piedad Jacome Rios 15,00 m.
OESTE:  Propiedad de herederos de Alfonso Freire Gavilanez 19,50m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 1 501,17 M2,

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en la ciudad de Mocha, tiene un muy buen estado de conservacion en general con mantenimiento y
buenos acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 2 afios, considerando que la vida util de una
edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 78 afios. Esto incide directamente en la
valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 98.000,00, area 5.750,00 M2. ubicado en El Rosal, Mocha. Vende Inmobiliaria Confihogar. Cod. Anunciante:
XX Cod. Plusvalia: XX Ventaa $ 17,04 cada M2.

* Terreno a $ 25.000,00, area 800,00 M2. ubicado barrio La Merced, cerca al Centro de Mocha. Vende Hogarly. Céd.
Anunciante: XX Caéd. Plusvalia: XX Venta a § 31,25 cada M2

* Terreno a $ 13.500,00, area 215,00 M2. ubicado a 2 cuadras del Centro de Mocha. Vende XX. Coéd. Anunciante: XX
Caod. Plusvalia: XX Venta a $ 62,80 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor promedio incluido

el valor Municipal, el promedio de los dos valores es $ 46,00 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 208,77 M2 920,00 100% 98% 501,60 186.227,08
TOTAL 188.227,03|
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 188.227,03]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES §
AVALUO DE TERRENO TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 501,17
V. UNIT./M2 46,00 23.053,82
[AVALUO DEL TERRENO $ [ 23.053,82 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 188.227,03 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 190.152,77
AVALUO DEL TERRENO $ 23.053,82 COMERCIAL 211.280,85
AVALUO TOTAL $ 211.280,85 REPOSICION 232.408,94
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024
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AGENCIA PABLO SEXTO
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD [ NINGUNO [

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[(] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Aclaratoria
Fecha de Escritura Notaria Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
71312017 Notaria Cuarta Cantén Morona Pablo sexto 71312017
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Isidoro Formafio y Luis Gonzalez Sector : Pablo Sexto
Direccion:  Isidoro Formafio y Luis Gonzalez J
Parroquia: Pablo Sexto Canton y Ciudad: Pablo Sexto Provincia: Morona Santiago

TIPO DE INMUEBLE

El predio se encuentra en un sector de media plusvalia, predominada por actividades del sector turistico y con buena
insfraestructura de servicios de todo tipo, como comerciales, por las caracteristicas que tiene la propiedad y la zona que se
encuentra ubicada se puede confirmar que es un sector de nivel medio

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

Agencia disefiada y construida integralmente, con 2 plantas, posee instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, cajas de atencion al
pUblico, en el exterior se visualiza laminas de alucobond azul, hormigén armado, vidrio y perfiles metalicos.
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS Tiene
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO [ Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector se encuentra con la siguiente
ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes, transporte.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracién de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




AGENCIA CHONTAPUNTA

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio (@) Esquinero @) Regular O Plana X
Construido  {@x Construccion % Medianero e Irregular () Pendiente
LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS
NORTE (m): Con via Pablo Sexto - Huamboya 20,00
SUR (m): Lote 1b 20,00
ESTE(m).  ILote 1b 20,00
QOESTE(m). Predio de Floresmilo Verdugo 20,00
AREA SEGUN ESCRITURAS | 400,00

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Tiene un estado de conservacion bueno, con acabados generales muy buenos, tiene un estilo con lineas simples y geometria
euclidiana, tiene el sentido horizontal, con estructuras y acabados de buena calidad, considerando que la vida util de una
edificacion de estas condiciones es de 50 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de

conservacion,

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 401,39 m2 841,00 T00% 5% 748,40 799.595,40
TOTAL 299.595,40
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 299.595,40]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES §
AVALUO DE TERRENO | ToTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 401,39 m2
V. UNIT./M2 [ 4,80 1.926,67
[AVALUO DEL TERRENO S 1,926,67 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES  § 299.595,40 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 271.369,87
AVALUO DEL TERRENO $ 1.926,67 COMERCIAL 301.522,07
AVALUO TOTAL $ 301.522,07 REPOSICION 331.674,28
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024
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AGENCIA PATATE

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Patate Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
17 marzo de 2.009 Dr. Freddy Ramos Escobar Patate 17 marzo 2.009
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio El Rosal Sector :

Direccion: Calles Garcia Moreno y Vicente Rocafuerte esquina. |
Parroquia; Patate Canton y Ciudad: Patate Provincia:Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la calle Garcia Moreno y Vicente Rocafuerte esquina, dentro del casco urbano, conformado por:
Una edificacion de una planta, en la que funcionan oficinas, atencion al publico y bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion atil de 190,00 M2. del edificio, implantado en un lote de 200,00
M2. Valores que se ,condideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 15 afios, segun datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la, escritura con fecha 17 de marzo de 2.009, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] Adoguinado RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS HS.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios tales com: Colegio Patate, Parque Central, locales comerciales de tipo
local, tiendas, panaderias, bomberos, hotel, entre otros servicios, que condiciona la transformacion urbana de zona,
con el consiguiente desarrollo que genera.

Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia
servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio econdmico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con

informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD [J NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No.:
DATOS DE ESCRITURA
INSTITUCION Persona Natural[(] Persona Juridical“] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Publica
Fecha de Escritura Notaria Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
Notaria Publica Segunda del canto
26/2/2021 Pastaza Palora 26/2/2021
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién:  Av. Ibarra y Moroa Sector : Palora
Direccion:  Isidoro Formafio y Luis Gonzalez |
Parroguia: Palora Canton y Ciudad: Palora Provincia: Morona Santiago

TIPO DE INMUEBLE

El edificio se encuentra en un sector de crecimiento y expansion de la ciudad, la ciudad se ha constitudio en un centro de
desarrollo, cuenta con el equipamiento urbano, transporte interprovincial, forman parte de un sector de expansion residencial.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

Agencia disefiada y construida integralmente, con 2 plantas, posee instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, cajas de atencion al
publico, en el exterior se visualiza ldminas de alucobond azul, hormigén armado, vidrio y perfiles metalicos.




FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
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AGENCIA PELILEO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD | | NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral:18075651010202400  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
11 de marzo de 1.986 Dr. Luis Eduardo Riofrio Prado Pelileo 27 septiembre 2.006
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio Pisitanda Sector : Pisitanda
Direccion: Calle Ibarra y calle Morona |
Parroquia: Garcia Moreno Cantén y Ciudad: Pelileo Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona céntrica, conformado por: Una edificacion de una planta, en la que funcionan oficinas
atencion al publico y bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion util de 272,50 M2. del edificio, de dos plantas. Valores que se
consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 17 afios, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la,
escritura con fecha 27 de septiembre de 2.006, en la que se encuentra la informacion del inmueble.




ARCHIVO FOTOGRAFICO

FACHADA 1

ATENCION AL CLIENTE

INMUEBLE INTERNO

PARQUEADERO

o \

Ing. Dario Bolafios Frat
C No. 1846

Arq. Isabel Sanchez Luna

Perito Avaluador

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS PA-2002-369
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS No. SC. RNP. 091
CONSEJO DE LA JUDICATURA 1833441




FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

AGENCIA PILLARO

o

EASA
_BUSINESS | ASSESSMENT

@ Empresa Eléctrica Ambato
II ra s S h Regional Centro Norte S.A.



AGENCIA PILLARO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD [ NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical+] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Patate Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
10 septiembre de 2.007 Dr. Milton Cérdova Espin M. Sc. Pillaro 10 septiembre de 2.007
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio San Juan Sector :

Direccién: Calles s/n y Avenida Carlos Contreras. [
Parroquia: Pillaro Canton y Ciudad: Pillaro Provincia:Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la calle Garcia Moreno y Vicente Rocafuerte esquina, dentro del casco urbano, conformado por:
Una edificacion de una planta, en la que funcionan oficinas, atencion al publico y bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion Util de 509,02 M2. del edificio y bodegas, implantado en un lote
de 1.245 45 M2. Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 17 afos, seglin datos obtenidos,
en lo documentado al revisar la, escritura con fecha 10 de septiembre de 2.007, en la que se encuentra la informacién
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [ Adoquinado RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[4 Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios tales como: Escuela la Inmaculada, Escuela francisco Montalvo, locales

comerciales de tipo local, tiendas, panaderias, Centro Agricola Cantonal, entidades Financieras como Banco
Pichincha, Banco de Fomento, cooperativas de ahorro, Hospital Cantonal Pillaro, que condiciona la transformacion
urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera.

Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia
servicio de internet, agua potable, recoleccién de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio econémico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccidn en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero ® Regular @ Plana
Construido f@ Construccién % Medianero 0 Irregular ) Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS

GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de Lidia Frecia Amores Tamayo 36,06 m.
UR: Propiedad de Wilibaldo Amores 35,60 m,
ESTE: Propiedad de Enrique Erazo 36,80 m.
OESTE: Servidumbre de transito. 34,66 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 1.245,45 NIZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "San Juan", tiene un buen estado de conservacion en general con mantenimiento y
buenos acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 15 afios, considerando que la vida Gtil de
una edificaciéon de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 65 afios. Esto incide directamente en la
valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 50.000,00, area 206,00 M2. ubicado a dos cuadras del mercado San Juan. Vende Mitula Céd. Anunciante:
XX Céd. Plusvalia: XX Venta a $ 242,72 cada M2.

* Terreno a $ 22.000,00, area 1.129,00 M2. ubicado sector Santa Rosa. Vende Mitula. C6d. Anunciante: XX Céd.
Plusvalia: XX Venta a $ 19,49 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el promedio de

los dos valores es $ 131,10 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION |CONSTRUC.| CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 431,52 m2 520,00 T00% 50% 468,00 201.951,36
BODEGA 74,50 m2 200,00 100% 90% 180,00 13.410,00
TOTAL 506,02 m2 215.361,36
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ : 215.361,36
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION | vwunir. | viuREAL TOTAL
REPOSICION
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ |
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 1.197,16
V. UNIT./M2 131,10 156.947,68
[AVALUO DEL TERRENO $ | 156.947,68 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 215.361,36 RESUMEN DE AVALUQ
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 335.078,13
AVALUO DEL TERRENO $ 156.947,68 COMERCIAL -372.309,04
AVALUO TOTAL $ 372.309,04 REPOSICION 409.539,94
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AGENCIA QUERO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[_] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Quero Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
1 septiembre de 2.011 Dr. Arturo Moreno G. Quero 10 septiembre de 2.012
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio El Recreo Sector :

Direccion: 17 de abril y Calle s/n |
Parroquia: Quero Canton y Ciudad: Quero Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la calle 17 de abril y calle S/n, dentro del casco urbano, conformado por: Una edificacion de dos
plantas, en la que funcionan oficinas, atencion al publico y bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacién en estudio, tiene un area de construccion util de 157,53 M2. del edificio y bodegas, implantado en un lote
de 1.897,65 M2. Valores que se consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 13 afios, segin datos obtenidos,
en lo documentado al revisar la, escritura con fecha 1 de septiembre de 2.011, en la que se encuentra la informacion del
inmueble.




CROQUIS DE UBICACION

NCHAS .

o El recreo

\‘ I
Empresa Eléctrica ||
Ambato SA - AG. Quero

1
— “ . L R 1 | 4

|
|
e

DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET ] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[ Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios tales como: tiendas de barrio, taller automotriz, libreria y servicios,

panaderias, entidades Financieras, que condiciona la transformacion urbana de zona, con el consiguiente desarrollo
que genera.

Dispone de servicios urbanos; como calles asfaltadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia servicio
de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.
Nivel socio economico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotogréafico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero ® Regular @ Plana
Construido f@ Construccion % Medianero A Irregular () Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Calle pdblica proyectada sin nombre 35,80 m.
SUR: Con lote No. 25 de Luis Fernando Mayorga Villalva 38,24 m.
ESTE: Propiedad de herederos de Luis Antonio Lerena Paredes 54,99 m.
OESTE: Calle publica proyectada sin nombre 46,82 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 1.897,55 MZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "El Recreg”, tiene un buen estado de conservacion en general con mantenimiento y
Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 13 afios, tiene un buen mantenimiento,
considerando que la vida Util de una edificacién de estas condiciones es de 80 afos, tiene una vida remanente de 67 afios. Esto

acabados medios.

incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 39.900,00, area 1.215,00 M2. ubicado en el sector urbano. Vende Ing. Fredy Naranjo Céd. Anunciante: XX Cod.

Plusvalia: XX Venta a $ 32,84 cada M2.

* Terreno a $119.900,00, area 3.095,00 M2. ubicado en barrio La Concepcion. Vende Ing. Fredy Naranjo. Céd. Anunciante: XX

Cad. Plusvalia: XX Venta a $ 38,74 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el promedio de los dos

valores es $ 35,80 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V, UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUC. | CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 157,58 M2 90,00 T00% 98% 872,20 137.397,67
TOTAL 157,53 m2 137.397,67
|TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 137.397,67]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION CANTIDAD VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION
CERRAMIENTO 114,36 190,00 170,00 19.441,20
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 19.441,20|
AVALUO DE TERRENO TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 1.897,55
V. UNIT./M2 35,80 67.932,29
[AVALUO DEL TERRENO $ 67.932,29 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 137.397,67 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 19.441,20 VENTA RAPIDA 202.294,04
AVALUO DEL TERRENO $ 67.932,29 COMERGCIAL 224.771,16
AVALUO TOTAL $ 224.771,16 REPOSICION 247.248,27
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024
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SUBESTACION AGOYAN

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD | NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

X DATOS DE ESCRITURA

-~ INSTITUCION Persona Natural[_] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Comodato
Fecha de Escritura Notaria Octava Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
11 junio de 2.014 Dr. Augusto Palacios Cabrera Ambato
Gravamenes
IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

. TN
PN

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector :

Direccién: Via a Represa Agoyan |
Parroquia: Agoyan Ciudad: Agoyan  Canton Barios Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, estan torres de transmision de energia, un area de
circulacion vehicular adoquinada y éarea para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de XXXXXX M2. del edificio Valores que se ,consideran para la
valoracion. Tiene 2.014, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Asfalto RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEM Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este no se dispone de servicios de habitabilidad, el inmueble estd ubicado al borde de la carretera. Vias asfaltadas
con transporte publico. Acceso carretera pavimentada.

W

;lﬁ., s Y
DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA
Se realiza la valoracion, utilizando [a metodologia comparativa, en To que respecta al valor del terreno, con informa-

cién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular O Plana X
Construido f@ Construccién % Medianero Irregular O Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de CELEC EP-UNIDAD DE NEGOCIO HIDROAGOYAN 44 97 m.
SUR: Con carretera Banos-PUYO 59,22 m.
ESTE: Propiedad de CELEC EP-UNIDAD DE NEGOCIO HIDROAGOYAN 48,46 m.
OESTE:  Con cancha Escuela AGOYAN 50,70 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 2.527, T2 N2,

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en via a Represa Agoyan, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y medianos acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 10 afios, considerando
que la vida util de una edificacién de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 60 afios. Esto
incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 25.000,00, area 500,00 M2. ubicado a 14 Km. de la represa en Complejo Rio Negro. Vende Antony
Heredia. Cod. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 50,00 cada M2.

* Terreno a $ 3'000.000,00, area 66.184,00 M2. ubicado a 12 Km. de la represa. Vende Infinity Mitula. Cod.
Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 45,33 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, un sector proximo a la Represa,
se tomara el valor del terreno mas el valor Municipal, el promedio de los dos valores es $ 47,66 cada metro

cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION | CONSTRUC. [CONSERVAC REAL TOTAL
EDIFICIO 69,70 M2 600,00 700% B0% 520,00 37.638,00
TOTAL 37.638,00

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES § 37.638,00]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. | V/U REAL TOTAL
REPOSICION

OBRA CIVIL SUBESTACION CERRAMIENTO 50.483,45
OBRA CIVIL SUB CONSTRUCCION PLAYA 222.123,62
OBRA CIVIL CANALIZACION 7.787,24

[TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2.527,12
V. UNIT./M2 47,66 120.442,54

[AVALUO DEL TERRENO $ 120.442,54 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 37.638,00 ' RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES  § 280.394,31 VENTA RAPIDA 394.627,36
AVALUO DEL TERRENO $ 120.442,54 COMERCIAL 438.474,85
AVALUO TOTAL $ 438.474,85 REPOSICION 482.322,33
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SUBESTACION ATOCHA - RECONECTADOR EL CARMEN

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [J CERT. REGIST. PROPIEDAD fis] NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral : 180153070801860000 Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
17 septiembre de 1.985 Dr. Luis Eduardo Riofrio Prado Ambato 15 febrero de 1.986
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién: Barrio EI Carmen Sector :

Direccion; Via a Atocha - La Quigo, entre calles Quillo y La Heroina |
Parroquia: A.N. Martinez Cantéon y Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, estan torres de transmision de energia, un area para
parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de 174,80 M2., implantas en un lote de terreno de 3.162,26
M2 Valores que se, consideran para la valoraciéon. Tiene constante y buen mantenimiento, con un desgaste
correspondiente al tiempo de construccion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios tales como: Escuela Guatemala, tiendas vecinales, canchas deportivas,
Junta Parroquial.

Dispone de servicios urbanos; como calles asfaltados y empedradas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico
telefonia servicio de internet, agua potable, recoleccién de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio econamico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, con las calles principales asfaltadas y secundarias empedradas.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
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SUBESTACION BANOS

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural (] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Quinta Ambato Canton Fecha Insc. Reg. Praop.
26 mayo de 1.995 Dr. Hernan Santamaria Sancho Banos 5 julio de 1.995
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién: Barrio Inés Marias Sector :

Direccion: Calle Tomas Vargas y calle s/n |
Parroquia: Pititigtic Canton y Ciudad: Bafios Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, estan torres de transmision de energia, un area para
parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion Gtil de XXXXXX M2. del edificio Valores que se ,consideran para la
valoracion. Tiene aproximadamente 29 afios, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la, escritura con fecha
26 de mayo de 1.995, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Adoquinado RED TELEF. INTERNET [¢] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:
Este sector de la ciudad dispone de servicios tales como entidades financieras y estatales, hoteles, hostales por la

gran afluencia turistica que tiene la ciudad, esta muy proximo el parque Central de Bafos, al parque recreacional de
piscinas, al Municipio, al Subcentro de Salud; esto condiciona directamente al sector y su entorno, restaurantes entre
otros servicios y comercios de todo tipo, que condiciona la transformacion urbana de zona, con el consiguiente

desarrollo que genera una densidad poblacional.
Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia

servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.
Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.
Nivel socio economico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las calles y avenidas circundantes, adoquinadas o asfaltadas con transporte

publico.
DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccién en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA
Se realiza [a valoracion, ufilizando Ta metodologia comparativa, en fo que respecta al valor del terreno, con informa-

cion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,

observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad




CARACTERISTICAS DEL TERRENQO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio (7 Esquinero @ Regular (O Plana X
Conslruido‘: En Construccién % Medianero P Irregular o Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE
ESCRITURAS

NORTE: Propiedad Cooperativa Transportes Bafios 46,95 m.

SUR: Con calle s/n 45,69 m.

ESTE; Con calleTomas Vargas 54,04 m,

OESTE: Con propiedades de varios propietarios 54,68 m.

AREA SEGUN ESCRITURAS | 2.517,68 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "Inés Marias", tiene un estado regular de conservacion en general con mantenimiento y acabados econémicos. Por
tanto al estar aproximadamente construida hace unos 48 anos, considerando que la vida Util de una edificacién de estas condiciones es de 80 afios, tiene

una vida remanente de 51 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 205.000,00, area 4.000,00 M2. ubicado en Centro de Bafios de Agua Santa. Vende Real State Ecuador. Céd. Anunciante: STLOEM Céd.
Plusvalia: 145579042 Ventaa $ 51,
*Terrenoa $ 295.000,00, area 450,00 M2. ubicado en Centro de Bafios de Agua Santa. Vende Remax Impacta Servicio Inmobiliaria. Céd. Anunciante:

25 cada M2.

890601001-438 Céd. Plusvalia: 142478477 Venta a $ 655,55 cada M2,, en este anuncio incluye un hotel.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, que se trata de un sector totalmente consolidado, se tomara el valor

del terreno mas el valor Municipal, el promedio de los dos valores es $ 56,05 cada metro cuadrado.

AVALUQ DE LAS EDIFICACIONES
DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION |REPOSICION GONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
EDIFICIO 194,37 720,00 100% 85% 612,00 118.954.44
TOTAL 118.954,44

~ TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES 118.954,44
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION

CERRAMIENTO 28.500,00
PLAYA 70.932,34
TOTAL AVALUO DE | 99.432,34

AVALUO DE TERRENO

TOTAL ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2.517,68
V. UNIT./M2 56,05 141.115,96
AVALUO DEL TERRENO $ { 141.115,96)

SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES § 118.954,44 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES 99.432,34 VENTARARIDA 323.552,47
AVALUO DEL TERRENO 141.115,96 COMERCIAL 359.502,74
AVALUO TOTAL $ 359.502,74 REPOSICION 395.453,01
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

SUBESTACION BATAN

@ Empresa Eléctrica Ambato
Regional Centro Norte S.A.

EASA



DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO [

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No.:

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural(J Persona JuridicalZ] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Aclaratoria
Fecha de Escritura Notaria Tercera Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE OTRA FACHADA DEL INMUEBLE

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién:  Tungurahua Sector :

Direccion: |
Parroquia: Ar Batan Cantén y Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE
Subestacion Batan

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

Agencia disefiada y construida integralmente, con vias de primer orden, con calzada asfaltada, veredas y portales cubiertos,
redes, aréas de energia eléctrica, alimbrado publico, teléfonos, TV Cable.
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [ Adoquinado RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[ Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:
La subestacion se encuentra en un sector comercial -residencial nivel clase media alta, con movimiento comercial.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




SUBESTACION BATAN

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero ® Regular @ Plana X
Construccion Pendiente

Construido % %
LINDER D | DEL | EBLE OP

GENERALES DEL INMUEBLE

Medianero Irregular M
ENIDOS EN ESCRIT EJRAS

ESCRITURAS

NORTE (m): 20,66
SUR (m): 20,07
ESTE(m): 20,32
OESTE(m): 17,48
AREA SEGUN ESCRITURAS

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Tiene un estado de conservacién medio, con acabados generales muy buenos, tiene un estilo con lineas simples y geometria
euclidiana, tiene el sentido horizontal, con estructuras y acabados de buena calidad, considerando que la vida util de una
edificacién de estas condiciones es de 50 afios. Esto incide directamente en la valoracién, que se refleja en el porcentaje de

conservacion,

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
CONS TRUCCION T.293.991.63
TNFRAESTRUCTURA 9.934,05
TOTAL 1.303.925,88

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 1.303.925,88)
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. V/U REAL TOTAL
REPOSICION

CERRAMIENTO 38.044,58
GALPONES 73.004,93

| TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § |
AVALUO DE TERRENO | TOTAL ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 7.766,61 m2
V. UNIT./M2 [ 170,20 1,321.877,02

[AVALUO DEL TERRENO $ 1.321.877,02 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES § 1.303.925,88 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 111.049,51 VENTA RAPIDA 2.463.167,17
AVALUO DEL TERRENO $ 1.321.877,02 COMERCIAL 2.736.852,41
AVALUO TOTAL $ 2.736.852,41 REPOSICION 3.010.537,65
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

SUBESTACION HUACHI

Empresa Eléctrica Ambato
Regional Centro Norte S.A.
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: 0131068005000 Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[]] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Quinta Ambato Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
12 junio de 1.995 Dr. Hernan Santamaria Sancho Banos 18 enero de 2.000
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD
T .

- o

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE 'ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio EI Carmen Sector :

Direccion: Manuelita Sdenz y Francisco Davila [

Parroquia: Huachi Chico Cantén y Ciudad: Ambato Provincia:Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacién de una planta, es una sala de control, estan torres de transmision de
energia, un area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion Gtil de 110,23 M2. del edificio, implantado en area de 2,39,66 M2.
Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 29 afios, segun datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la, escritura con fecha 12 de junio de 1.995, en la que se encuentra la informacién del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET 7] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[ Tiene BORDILLOS HS.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:
Este sector de la ciudad, tiene gran movimiento, dispone de servicios tales como entidades financieras cooperativas

de ahorro y crédito, esta muy proximo a la Universidad Catdlica y del Colegio Indoamériica, canchas deportivas. el
sector se clasifica como residencial - comercial y de equipamiento educativo, que condiciona la transformacion
urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera una densidad poblacional.

Dispone de servicios urbanos; como calles de primer orden asfaltadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico
telefonia servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio economico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las calles y avenidas circundantes, adoquinadas o asfaltadas con transporte

publico.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccién en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA
Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con

informacién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,

observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular @ |Plana X
Construido [@y Construccion % Medianero ) |lrregular () [Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Con calle Franco Davila 45,09 m.
SUR: Con propiedad de José Guerrero 45,02 m.
ESTE: Avenida Manuelita Saenz 56,54 m.
OESTE: Con propiedad del Ing. Enrique Palacios 56,24 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 2.539,66 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "El Carmen", tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados econdmicos. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 48 arios,
considerando que la vida Gtil de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente
de 32 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $99.000,00, area 1.000,00 M2. ubicado en Huachi Chico, calle Luis Armendaris. Vende
Inmoimpakto. Céd. Anunciante: SRNFG3 Céd. Plusvalia: 144004983 Venta a $ 99,00 cada M2.

*Terreno a $ 300.000,00, area 1.584,00 M2. ubicado en Huachi Mercado Mayorista. Vende Inmoimpakto.
Cad. Anunciante: SROBMN Céd. Plusvalia: 144028583 Venta a $ 189,40 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, que se trata de un
sector totalmente consolidado, se tomara el valor promedio de los dos valores es $ 56,05 cada metro

cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION FONSTRUGCONSERVAC REAL TOTAL
[SALA DE CONTROL 110,23 m2 650,00  100% 95% 617,50 68.067,03
INFRAESTRUCTURA 220,80 M2 B50,00]  100% 95% 517,50 136.399,58
TOTAL 204.466,50

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES § i 204.466,60]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. | VAUREAL [ TOTAL
REPOSICION

CERRAMIENTO 74.930,06
RED SUBTERRANEA 8.392,52
PLAYA 191.000,00]

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $§

AVALUO DE TERRENO ~TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2.539,66

V. UNIT./M2 144,20 366.218,97

[AVALUO DEL TERRENO § [ 366.218,97 |

SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 204.466,60 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 274.322,58 VENTA RAPIDA 760.507,33
AVALUO DEL TERRENO $ 366.218,97 COMERGCIAL 845.008,15
AVALUO TOTAL $ 845.008,15 REPOSICION 929.508,96
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FICHAS DE LA PROPIEDAD PLANTA Y
EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024

SUBESTACION LORETO

@ Empresa Eléctrica Ambato
Regional Centro Norte S.A.

EASA



SUBESTACION LORETO
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

™  DATOS DE ESCRITURA
INSTITUCION Persona Natural(] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Aclaratoria
Fecha de Escritura Notaria Tercera Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE OTRA FACHADA DEL INMUEBLE

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién:  Tungurahua Sector : Barrio Bella Vista
Direccion: |
Parroquia: La Merced Cantén y Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE
Subestacion Nueva Loreto

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La Agencia esta implantada en un terreno en el que se ha realizado una nivelacion considerable para tener una plataforma
nivelada
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] Adoquinado RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[Y] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO[7] Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:
Se observa que las casas tienen 2 plantas tiene retiros laterales, frontales y posteriores de 3m, en promedio.
ACCESIBILIDAD:

Se encuentra en el centro de la ciudad y cuenta con todo el equipamiento urbano. El transporte publico circula por
esta carretera vpia principal de la zona.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacién ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




SUBESTACION LORETO

Estado del terreno

Forma

Topografia

O

Vacio

Construido % Construccion %
LINDER DIMENSI DEL INMUEBLE OPT

GENERALES DEL INMUEBLE

Esquinero

®

Regular

@®

Plana

Pendiente

X

Medianero Iregular
ENIDOS EN ESCRI i EIRA‘.:

ESCRITURAS

NORTE (m):

SUR (m):

ESTE(m):

OESTE(m):

AREA SEGUN ESCRITURAS

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

conservacion.

Tiene un estado de conservacion medio, con acabados generales muy buenos, tiene un estilo con lineas simples y geometria
euclidiana, tiene el sentido horizontal, con estructuras y acabados de buena calidad, considerando que la vida util de una
edificacion de estas condiciones es de 50 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE VIUNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION|  CONSTRUC. CONSERVAC. REAL TOTAL
ONSTRUCCION. T92.084,24

TOTAL 192.084,24

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 192.084,24|
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. VIU REAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA 575.835,42
ACERA 6.000,00
CERRAMIENTO 70.172,84

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO |  TOTAL ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 816,40 m2
V. UNIT./M2 | 189,91 155.042,52

[AVALUG DEL TERRENO $ 155.042,62 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES  § 192.084,24 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 652.008,26 VENTA RAPIDA 899.221,53
AVALUO DEL TERRENO $ 155.042,52 COMERGIAL 999.135,03
AVALUO TOTAL $ 999.135,03 REPOSICION 1.099.048,54
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

SUBESTACION MONTALVO
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ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO []

OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Quinta Ambato Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
26 mayo de 1.995 Dr. Hernan Santamaria Sancho Ambato mayo de 1.995
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio Alobamba Sector :
Direccion: Via sin nombre, sector Alobamba [
Parroquia: La Matriz Canton: Tisaleo Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, medio bafio, guardinia, estan
torres de transmision de energia, un area de circulacion y area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion Util de 65,12 M2. del edificio, implantado en area de 7.630,81 M2.
29 afios, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la, escritura con fecha 26 de mayo de 1.995, en la que se
encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUGTURA EXISTENTE Especifique Especifique

PAVIMENTACION [ No Tiene RED TELEF. INTERNET [] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS a Pavimento
RED DE TV CABLE(] Tiene BORDILLOS O HS.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector del inmueble es surbano medio, instituciones educacionales, como escuela fiscal del pueblo y del sector
Alobamba, esta en un sector destinado a fincas de descanso, se clasifica suburbano medio.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

ACCESIBILIDAD:

Vias de segundo orden, calzada empedrada, esta en un sector suburbano rustico, destinado a fincas vacacionales,
a futuro se lotizaran en programas de vivienda. no cuenta con todos los servicios urbanos, asi como transporte
interurbano.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccidn en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracién de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular @ (Plana X
Construido f@ Construccién % Medianero y |lrregular  (y |Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de Asael Escobar Villacis 81,70 m.
SUR: Con camino publico 81,30 m.
ESTE: Propiedad de Laura Hortencia Flores Bayas 106,60 m.
QOESTE: Propiedad de Manuel Matias Acurio Acurio 8510 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 7.630,81 M2,

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "Alobamba", tiene un buen estado de conservacién en general con
mantenimiento y acabados econémicos. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 29 afios,
considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afos, tiene una vida remanente
de 51 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 37.000,00, area 570,00 M2. ubicado en parroquia La Matriz. Vende Constructora e Inmobiliaria
Todo Terreno. Cod. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 64,91 cada M2.
*Terreno a $465.000,00, area 18.615,00 M2. ubicado en parroquia Montalvo. Vende Constructora e
Inmobiliaria Todo Terreno. Coéd. Anunciante: XX Caod. Plusvalia: XX. Venta a $ 24,98 cada M2

Se tomara el valor promedio de $ 44,95 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION [ REPOSICION [ CONSTRUC.|CONSERVAC REAL TOTAL
[SALA DE CONTROL 65,62 m2 550,00 100% 85% 467,50 30.5%"
SUBESTACION 793,00 m2 400,00 100% 85% 340,00 269.620,00
TOTAL 300.287,35

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 300,297,35]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. | VAUREAL| TOTAL
REPOSICION

CERRAMIENTO 22.000,00

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 0,00
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 7.630,81
V. UNIT./M2 44,95 343.004,91

[AVALUO DEL TERRENO $ 343.004,91 |
SUMA DE AVALUQOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 300.297,35 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 22.000,00 VENTA RAPIDA 598.772,03
AVALUO DEL TERRENO $ 343.004,91 COMERCIAL 665.302,26
AVALUO TOTAL $ 665.302,26 REPOSICION 731.832,49
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024
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SUBESTACION MUSHULLACTA

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []
OTROS: Gﬁve: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Primera Puyo Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
8 de julio de 2.008 Dr. Andrés Chacha Gualoto Pastaza 8 de julio de 2.008
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién:  Mushllacta Sector : Km. 47 via Puyo - Macas
Direccion: Via Puyo - Macas Km. 47 y entrada a Palora. |
Parroquia: Veracruz Canton: Pastaza Ciudad: Puyo Provincia: Pastaza

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, medio bafio, estan torres de
transmision de energia, un area de circulacion y area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion uGtil de 121,58 M2. del edificio, implantado en area de 1.225,00 M2.
Ademas de los elementos requeridos en la subestacion, De hace 16 afios, segln datos obtenidos, en lo documentado al
revisar la, escritura con fecha 8 de julio de 2.008, en la que se encuentra la informacién del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET [] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS O Pavimento
RED DE TV cABLE[] Tiene BORDILLOS O H.S.
ALCANTARILLADO[] Tiene CALZADA O Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este inmueble esta en las vias a Sucla, carretera amazonica de primer orden, es rural agricola, adosado de la via
Puyo - Macas. No cuenta con otros servicios encuentran: instituciones educacionales fiscales, esta en un sector
rustico agricola.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia baja.

ACCESIBILIDAD:

Vias de primer orden, esta en un sector rural agricola.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracién, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con informa-
cién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular O Plana X
Construido f@) Construccion % Medianero Irregular () Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de Jesus Edelberto Cardenas 35,00 m.
SUR: Con carretera Puyo - Macas 35,00 m.
ES|E: Propiedad de Jesus Edelberto Cardenas 35,00 m.
OESTE: Propiedad de Jesus Edelberto Cardenas 35,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 1.225,00 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "Mushullacta", tiene un buen estado de conservacion en general con mantenimiento y
acabados econémicos. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 29 afios, considerando que la vida util
de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 51 afios. Esto incide directamente
en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 120.000,00, area 4.000,00 M2. ubicado en Puyo, via a VVeracruz. Vende Impakto Inmobiliaria. Cod.
Anunciante: ILA5526473 Cod. Plusvalia: 91502291 Venta a $ 30,00 cada M2.

*Terrenoa $ 110.000,00, area 3.000,00 M2. ubicado Puyo via Tena. Vende Valle Alto Inmobiliaria. Céd. Anunciante:
XX Cod. Plusvalia: XX. Venta a $ 36,67 cada M2

Se tomara el valor promedio de $ 33,33 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION [CONSTRUC,| CONSERVAC. REAL TOTAL
SALA DE CONTROL 750,00 T00% B8 660,00 192.442,80
TOTAL 192.442,80

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 192.442,80|
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION VIUNIT. | VI/UREAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA 35.000,00
CERRAMIENTOS 455,44 150,00 120,00 54.652,80

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 54,652,80|
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 1.225,00
V. UNIT./M2 77,91 95.439,75

[AVALUO DEL TERRENO $ 95.439,75 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 192.442,80 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 89.652,80 VENTA RAPIDA 339.781,82
AVALUO DEL TERRENO $ 95.439,75 COMERCIAL 377.535,35
AVALUO TOTAL $ 377.535,35 REPOSICION 415.288,89
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SUBESTACION ORIENTE

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[]] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Quinta Ambato Cantoén Fecha Insc. Reg. Prop.
26 mayo de 1.995 Dr. Hernan Santamaria Sancho Ambato 10 junio de 1.995
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Colegio de Guayaquil Sector :
Direccion: Avenida Bolivariana |
Parroquia: Huachi Loreto Canton: Ambato Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, medio bafio, estan torres de
transmision de energia, un area de circulacion y area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion Gtil de 149,03, que corresponden a una guardiania y la casa de
control, implantados en un lote de 15.697,14. De hace 29 afios, segln datos obtenidos, en lo documentado al revisar la,
escritura con fecha 26 de mayo de 1.995, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET [7] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[ Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad, es multifuncional se encuentran: instituciones educacionales Colegio de Guayaquil,
Universidad Andina, Polideportivo Ivan Vallejo, Estadio Neptali Berona, Parque del sector, esta consolidado como
centro de desarrollo logistico de aprovechamiento de insumos, como un eje comercial oriental de la cuidad.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia positiva.
ACCESIBILIDAD:

Vias de primerorden, esta en un sector netamente comercial, cuenta con todos los servicios urbanos, asi como
transporte .

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ [Regular @ Plana X
Construido (@ Construccion % Medianero Irregular O Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN Egc RITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad del GAD Municipio de Ambato 67,36 m.
SUR: Con camino publico 23,77 m.
ESTE: Con camino publico 74,24 m.
OESTE: Con Avenida Bolivariana 77,86 m,
AREA SEGUN ESCRITURAS | 4.053,00M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el sector Colegio de Guayaquil, tiene un buen estado de conservaciéon en general con
Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 29 afios,

mantenimiento y acabados econdmicos.

considerando que la vida Gtil de una edificacién de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 51

afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 266.364,00, area 1.812,00 M2. ubicado en Huachi Chico. Vende Confihogar Inmobiliaria. Céd.
Anunciante: XX Cad. Plusvalia: XX Ventaa $ 147,00 cada M2.
*Terreno a $99.999,00, area 1.000,00 M2. ubicado en Huachi Chico. Vende Inmoimpakto Inmobiliaria Cod.
Anunciante: XX Coad. Plusvalia: XX. Venta a $ 99,99 cada M2

Se tomara el valor del terreno con mayor dimension $ 167,00 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION | CONSTRUC |CONSERVAC REAL TOTAL
SALA DE CONTROL 49,05 m2 850,00 T00% &5% 722,50 T07.674,18
120,00 m2 850,00 100% 85% 122,50 86.700,00)
TOTAL 194.374,18
|TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 194.374,18]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. | V/U REAL TOTAL
REPOSICION
CERRAMIENTO 507,40 400,00 360,00 182.664,00
PLAYA DE SUBESTACION 151.413,79|
334.077,79|
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 182.664,00|
AVALUO DE TERRENO TOTAL |ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 4.053,00
V. UNIT./M2 162,00 656.586,00
[AVALUO DEL TERRENO $ [ 656.586,00 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 194.374,18 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 334.077,79 VENTA RAPIDA 1.066.534,16
AVALUO DEL TERRENO $ 656.586,00 COMERCIAL 1.185.037,96
AVALUO TOTAL $ 1.185.037,96 REPOSICION 1.303.541,76
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda Ambato Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
11 marzo de 1.986 Dr. Luis Eduardo Riofrio Prado Ambato 18 diciembre de 1.986
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

I

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector : Via a la Moya
Direccion: Via a Baiios |
Parroquia: Canton: Pelileo Ciudad: Pelileo Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, medio bafio, estan torres de
transmision de energia, un area de circulacion y area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de 149,03, que corresponden a una guardiania y la casa de
control, implantados en un lote de 15.697,00. De hace 38 arios, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la,
escritura con fecha 11 de marzo de 1.986, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEM] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad, es multifuncional se encuentran: locales menores, Banco del Pichincha, instituciones
educacionales, esta en un sector con tendencia a locales de clase media, tiene todos los servicios urbanos,
transporte publico, tiene un buen nivel de afluencia turistica nacional y extranjera.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.
ACCESIBILIDAD:

Vias de primer orden, fransporte publico.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmaobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ Regular @ |Plana X
Construido (@ Construccion % Medianero Iregular () [Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Sin datos 29,29m.
SUR: Via a Barios 35,24 m.
ESTE: Con varios propietarios 30,38 m.
OESTE: Sin datos 36,40 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 960,17

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en la via a Bafos, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados econdmicos, con desgaste correspondiente al tiempo de construccion. Por tanto al
estar aproximadamente construida hace unos 38 afios, considerando que la vida Util de una edificacion de estas
condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 42 afios. Esto incide directamente en la valoracion,
que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terrenoa $ 179.500,00, area 1.358,00 M2. ubicado en centro de Pelileo. Vende Remax Asesoria
Inmobiliaria. Cod. Anunciante: 5SRT9QD Cad. Plusvalia: 144161893 Venta a $132,18 cada M2.

*Terreno a $67.000,00, area 338,95 M2. ubicado en Centro de Pelileo. Vende Inmoimpakto Inmobiliaria. Cod.
Anunciante:PSV-M-66455281 Caéd. Plusvalia:66455281. Ventaa $ 198,00 cada M2

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor
promedio de los dos valores es $ 165,09 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION [ REPOSICION [ CONSTRUG [CONSERVAG REAL TOTAL
PLANTA BAJA 51,66 m2 180,00 100% 80% 144,00 7.439,04
PLANTA ALTA 107,46 m2 180,00 T00% 80% 144,00 14.610,24
TOTAL 153,12 M2 22.049,28

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 22.049,28]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION CANTIDAD | V/UNIT. | V/U REAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA 6.214,52
CERRAMIENTO 112,19 120,00 100,00 11.219,00

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 11.219,00|
AVALUO DE TERRENO TOTAL |ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 960,17
V. UNIT./M2 165,09 158.514,47

[AVALUO DEL TERRENO $ | 158.514,47 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 22.049,28 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 17.433,52 VENTA RAPIDA 178.197,53
AVALUO DEL TERRENO $ 158.514,47 COMERCIAL 197.997,26
AVALUO TOTAL $ 197.997,26 REPOSICION 217.796,99
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD | NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
23 septiembre de 2.019 Ambato 3 octubre de 2.019
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

- o [
DATOS DEL EDIFICIO
Ubicacion: Sector :
Direccion: Abdén Calderon via al Mirador |
Parroquia: Pilahuin Cantén: Ambato Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, medio bafio, estan torres de
transmision de energia, un area de circulacion y area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de 149,03, que corresponden a una guardiania y la casa de
control, implantados en un lote con un total de 3.366,19 M2. De hace 5 afios, segun datos obtenidos, en lo documentado
al revisar la escritura con fecha 23 de septiembre de 2.019, en la que se encuentra la informacién del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [ No tiene RED TELEF. INTERNET ] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV cABLEL] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad, esta en un sector netamente agricola - ganadero, es un sector de clase baja infraestructura
basica, transporte publico.

Se observan lotes vacios, calles sin asfaltar.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia baja.

ACCESIBILIDAD:

Vias de primer orden, transporte publico interparroquial.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccioén en la que incluye un barrido fotogréafico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero ® Regular @ Plana X
Construido (@ Construccion % Medianero e Irregular Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

LOIE LOIE 2
NORTE: Predio de Ignacio Pilamunga/Predio de Bernardo Celedonio Freire 110,70 m. 43,61 m.
SUR: Predios de Bernardo Freire y José Poveda/Predio de José R. Poveda 114,21 m. 41,50 m.
ESTE: Calle Abddn Calderén/Predio de José Rosendo Poveda 21,44 m. 20,00 m.
OESTE: Predio de César Anibal Caseres Espin 23,10 m. 20,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 2.527,59 M2. 838,60 M2.
AREA SEGUN ESCRITURAS TOTAL 3.366,19 M2,

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en la via al Mirador, tiene un buen estado de conservacién en general con
mantenimiento y acabados medios, con desgaste correspondiente al tiempo de construccién. Por tanto al estar
aproximadamente construida hace unos 5 afios, considerando que la vida util de una edificacion de estas
condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 75 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que

se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 25.00,00, area 4.002,00 M2. ubicado en via al Mirador. Vende Neyresa Inmobiliaria. Céd.

Anunciante: 22FGPK Cad. Plusvalia: 50640170 Venta a § 6,25 cada M2.

* Terreno a $ 40.000,00, area 1.472,M2. ubicado en via al Mirador. Vende Neyresa Inmabiliaria. Cod.

Anunciante:22FGT7 Cad. Plusvalia:50640277. Ventaa $ 21,17 cada M2

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor

promedio de los dos valores es $ 13,71 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION |CONSTRUC.| CONSERVAC. REAL TOTAL
PLANTA BAJA 80,00 m2 750,00 100% 95% 712,50 57.000,00
TOTAL 80,00 m2 57.000,00

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 57.000,00]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION CANTIDAD | VUUNIT. | V/UREAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA 105.000,00
CERRAMIENTO 108.000,00]

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 108.000,00|
AVALUO DE TERRENO TOTAL ALTCUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 3.366,19
V. UNIT./M2 13,71 46.150,46

[AVALUG DEL TERRENO $ [ 46.150,46 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 57.000,00 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 213.000,00 VENTA RAPIDA 284.535,42
AVALUO DEL TERRENO $ 46.150,46 COMERCIAL | 316.150,46
AVALUO TOTAL $ 316.150,46 REPOSICION | 347.765,51
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS []] CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral: Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector :
Direccion: De las Rosas |
Parroquia: Canton: Pillaro  Ciudad: Pillaro Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE
El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, medio bafio, estan torres de

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de 179,38, que corresponden a una guardiania y la casa de
control y plataforma, implantados en un lote con un total de 3.366,19 M2. De hace 5 afios, segln datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la escritura con fecha 23 de septiembre de 2.019, en la que se encuentra la infermacion del

inmueble.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular O Plana X
Construido [@ Construccién % Medianero e Irregular Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS

GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURA
NORTE: Avenida de las Rosas 30,55 m.
SUR: Calle de los Claveles 31,63 m.
ESTE: Acequia(servidumbre) 60,01 m.
OESTE:  Propiedad de Ing. RobertoMoreno 20,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 1.887,58 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en la Calle de las Rosas, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados medios, con desgaste correspondiente al tiempo de construccion. Por tanto al estar
aproximadamente construida hace unos 38 afos, considerando que la vida Ut de una edificacion de estas
condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 42 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se
refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 50.000,00, area 206,00 M2. ubicado a dos cuadras del mercado San Juan. Vende Mitula Cod.
Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 242,72 cada M2.

* Terreno a $ 566.000,00, area 8.122,00 M2. ubicado Barrio La Guadalupana, Sector Quillan Loma. Vende
Inmobiliaria Confihogar. Céd. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 70,06 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el promedio

de los dos valores es $ 70 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION |CONSTRUC.| CONSERVAC. REAL TOTAL
PLANTA BAJA T17.943,10
PLATAFORMA 93627,15
TOTALC 211.564,25

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 211.564,25|
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION CANTIDAD | VUNIT. | V/UREAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA | 235.518,68

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 235.518,68|
AVALUO DE TERRENO TOTALC | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 1.892,12
V. UNIT./M2 70,00 132.448,07

[AVALUO DEL TERRENO § | 132.448,07 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 211.564,25 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 235.518,68 VENTA RAPIDA 521.577,90
AVALUO DEL TERRENO $ 132.448,07 COMERCIAL 579.531,00
AVALUO TOTAL $ 579.531,00 REPOSICION 637.484,10
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD

| NINGUNO [

OTROS: Geo clave: Clave Catastral:

Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥]

EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A.

Tipo de Escritura (s)

Compra-venta

Fecha de Escritura Notaria Quinta Ambato Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
12 de junio de 1.995 Dr. Hernan Santamaria Sancho Ambato 22 mayo de 1.995
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién:  Arboriente Sector:

Direccion: Ceslao Marin y el paso lateral al Tena

Parroquia:  Puyo Canton: Pastaza  Ciudad: Puyo

Provincia: Pastaza

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, area de baterias, bodegas, bafio

completo, estan torres de transmision de energia, un area de circulacion y area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de 161,23, que corresponden a un area de tableros de control,
area de baterias, bodegas, Bafio completo y plataforma para torres de transmision, implantados en un lote con un total
de 9.683,60 M2. De hace 29 afios, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la escritura con fecha 12 de

junio de 1.995, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[ Tiene BORDILLOS AS.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad, esta en un sector residencial, comercial y de servicios, tiendas de barrio, canchas
municipales cubiertas, escuelas particulares y colegios religiosas, a 5 cuadras del mercado y del terminal
de buses en donde hay movimiento comercial y de hospedaje popular. Hospital Militar Pastaza y Centro
de movilizacién Pastaza, Agencia Regional de Coca Cola Puyo Maderera Arboriente, Mecdnica Industrial
Piedra, es un sector de clase popular media. infraestructura basica, transporte publico.

ACCESIBILIDAD:

Calles y avenidas circundantes, transporte publico interparroquial.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,




SUBESTACION PUYO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ Regular @ Plana X
Construido @ Construccién % Medianero Iregular O Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS

GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURA
NORTE: Con paso lateral a Tena / con Asociacion Los Cristales 8,77 m.
Con los Cristales 90,87 m.
SUR: Con Avenida Ceslao Marin 98,02 m.
ESIE: Con Asociacion Los Cristales 99,15 m.
OESTE:  Con Asociacion Los Cristales 93,65 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 9.683,60 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en la calle Ceslaoc Marin, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados medios, con desgaste correspondiente al tiempo de construccion. Por tanto al estar
aproximadamente construida hace unos 29 afos, considerando que la vida util de una edificacion de estas
condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 51 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se
refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 120.000,00. area 650,00 M2. ubicado en el centro del Puyo, Venta a $ 184,62 cada M2.

*Terreno a $ 110.000,00. area 3.000,00 M2. ubicado Puyo via Tena. Ventaa $ 36,67 cada M2.

Al ubicarse el inmueble en el centro del Puyo, se encontré una sola oferta en el sector del inmueble en estudio, que
es aplicable por el area del terreno en estudio, que incide directamente en el valor, se aplica un valor de $ 48 ada
metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION [CONSTRUC.| CONSERVAC. REAL TOTAL
CASA DE CONTROLES 321,23 M2 580,00 T00% 95% 645,00 T42.014,58
TERRAZAS 55,37 M2 50,00 TO0% U5 T47,50 788310
TOTAL T76,55 M2 T50.797,68

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES § 150.797,68|
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION CANTIDAD [ VUNIT. | V/UREAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA 65.840,23
CERRAMIENTO 43.576,20

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 43.576,20
AVALUO DE TERRENO TOTAC | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 9.683,60
V. UNIT./M2 48,00 464.812,80

[AVALUO DEL TERRENO $ [ 464.812,80 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 150.797,68 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 109.416,43 VENTA RAPIDA 652.524,22
AVALUO DEL TERRENO $ 464.812,80 COMERCIAL 725.026,91
AVALUO TOTAL $ 725.026,91 REPOSICION 797.529,60
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AL 31 DICIEMBRE DE 2024

SUBESTACION PUYO 2

II{ESS ASSESSHEHT

. Empresa Eléctrica Ambato
I ra s s I Regional Centro Norte S.A.
1 i EASA



1>

\/

AN

DA
L A
A

S N2
i 5 s

o

VER Y

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD 1| NINGUNO [
OTROS: Geo c_lave: 5 Clave Catastral: Predio No. :
DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[]

Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Primera Pastaza Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
1 de agosto de 2.014 Dr. Andrés Chacha Gualoto Ambato 21 agosto de 2.014
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

,f

DATOS DEL EDIFICIO
Ubicaciéon:  Barrio Esthercita
Direccion: Alberto Zambrano Palacios

l
Parroquia:  Puyo Canton: Puyo  Ciudad: Puyo Provincia: Pastaza
TIPO DE INMUEBLE

Sector :

El inmueble esta, conformado por: una edificacion de una planta, es una sala de control, area de baterias, bodegas, bafio
completo, estan torres de transmision de energia, un area de circulacién y area para parqueaderos.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de 169,60 M2., que corresponden a un area de tableros de
control, area de baterias, bodegas, Bafio completo y plataforma para torres de transmision, implantados en un lote con

un total de 2.003,57 M2. De hace 10 afios, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la escritura con fecha 1
de agosto de 2.014, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] No tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad, esta en un sector residencial, comercial y de servicios, tiendas de barrio, canchas
municipales cubiertas, escuelas particulares y colegios religiosas, a 5 cuadras del mercado y del terminal de buses en
donde hay movimiento comercial y de hospedaje popular. Hospital Militar Pastaza y Centro de movilizacion Pastaza,
Agencia Regional de Coca Cola Puyo Maderera Arboriente, Mecanica Industrial Piedra, es un sector de clase popular
media. infraestructura basica, transporte publico.

ACCESIBILIDAD:

Calles y avenidas circundantes, transporte publico interparroquial.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ Regular @ Plana X
Construido Construccion % Medianero Irregular () Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS

GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURA
NORTE: Con estadio Municipal 40,88 m.
SUR: Con propiedad de Martha Garcés 60,06 m.
ESTE: Area protegida del Rio Puyo 44,28 m.
OESTE: Con pasaje sin nombre 40,34 m,
AREA SEGUN ESCRITURAS 2.003,57 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble esta ubicado en la calle Ceslao Marin, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados medios, con desgaste correspondiente al tiempo de construcciéon. Por tanto al estar
aproximadamente construida hace unos 29 afios, considerando que la vida uUtil de una edificacion de estas
condiciones es de 80 afos, tiene una vida remanente de 51 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que
se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 120.000,00. area 650,00 M2. ubicado en el centro del Puyo, Venta a $ 184,62 cada M2.
*Terreno a $ 110.000,00. area 3.000,00 M2. ubicado Puyo via Tena. Ventaa $ 36,67 cada M2,
Al ubicarse el inmueble en el centro del Puyo, se encontré una sola oferta en el sector del inmueble en estudio,

que no es aplicable por el area del terreno en estudio, que incides directamente en el valor, se aplica un valor de $
55 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION|CONSTRUC.| CONSERVAC. REAL TOTAL
PLANTA BAJA 169,60 m2 450,00 100% 98% 441,00 74.793,60
INFRAESTRUCTURA 167,40 m2 250,00 100% 98% 245,00 41.013,00
TOTAL 337,00 m2 115,806,60

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 115.808,60)
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION CANTIDAD [ VUNIT. | V/U REAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA 280.000,00
CERRAMIENTO 118.000,00

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 118.000,00|
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2.003,57
V. UNIT./M2 55,00 110.196,35

[AVALUO DEL TERRENO $ [ 110.196,35 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 115.806,60 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 398.000,00 VENTARAPIDA | 561.602,66
AVALUO DEL TERRENO $ 110.196,35 COMERCIAL | 624.002,95
AVALUO TOTAL $ 624.002,95 REPOSICION | 686.403,25
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SUBESTACION QUERO
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DOCUMENTOS PROPOR DO

ESCRITURAS [ PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[]] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Canton Quero Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
1 de septiembre de 2.011 Quero

Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD
e L
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DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacion: La Concepcion Sector :
Direccion:  Quero Barrio La concepcidn |
Parroquia: Quero Canton y Ciudad: Quero Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en el Barrio La Concepcion, esta subestacion esta en una zona residencial comercial, conformado
por: Una edificacion de unaplanta, en la que funcionan ocuarto de maquinas y control.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion util de 112,45 M2., sala de control, planta libre, medio bafio,
implantado en un lote de 1.897,50,00 M2. Valores que se consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 13
afios, segln datos obtenidos, en lo documentado, construccién registrada en 2,011, en la que se encuentra la

informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[ Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad es un céntrico, tipo resicencial de clase media, dispone de servicios tales como: tiendas de
barrio, servicios, panaderias.

Dispone de infraestructura propia para este tipo de construcciones; como calles asfaltadas, aceras, transporte
urbano, alumbrado publico telefonia servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia positiva.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes y transporte.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacién ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utlizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ Regular O Plana X
Construido (@) Construccion % Medianero Irregular @) Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Calle publica proyectada sin nombre 35,84 m.
SUR: Con lote No. 25 de Luis Fernando Mayorga Villalva 38,24 m.
ESTE: Propiedad de herederos de Luis Antonio Lerena Paredes 54,90 m.
OESTE: Calle publica proyectada sin nombre 46,82 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 1.897,50 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en Barrio La Concepcion, al estar aproximadamente construida hace unos 13 afios, tiene un
buen mantenimiento, considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una
vida remanente de 67 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de

conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 39.900,00, area 1.215,00 M2. ubicado en Barrio La Concepcion Quero. Vende Ing. Fredy Naranjo

Cad. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 32,84 cada M2.

* Terreno a $119.900,00, area 3.095,00 M2.ubicado en Barrio La Concepcion Quero. Vende Ing. Fredy Naranjo.

Cad. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 38,74 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el

promedio de los dos valores es $ 35,79 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUCQCONSERVAC REAL TOTAL
EDIFICIO 98.453,52
TOTAL 0,00 m2 98.453,62

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ ~ 98.453,52]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION CANTIDAD | VIUNIT. | V/IU REAL TOTAL
REPOSICION

PLAYA 160.988,71
CERRAMIENTO 1683,00 75,00 60,00 100.980,00

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 261.968,71|
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 1.897,50
V. UNIT./M2 35,79 67.911,53

[AVALUO DEL TERRENO § 67.911,53 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES § 98.453,52 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 261.968,71 VENTA RAPIDA 385.500,38
AVALUO DEL TERRENO $ 67.911,53 COMERCIAL 428.333,75
AVALUO TOTAL $ 428.333,75 REPOSICION 471.167,13
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SUBESTACION SAMANGA

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

'DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical4] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
21 febrero de 1.984 Dr. Luis Fernando Riofrio Prado Ambato 29 agosto de 1.984
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD
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DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacion: Parque Industrial Ambato IV Etapa Sector :

Direccion: Parque Industrial Ambato |V Etapa, Avenida 1 calle D |
Parroquia: Atahualpa Cantén y Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en el Parque Industrial Ambato, esta subestacion proporciona energia al parque industrial,
conformado por: Una edificacion de dos plantas, en la que funcionan oficinas, atencion al pablico y bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion util de 335,41 M2., sala de control, planta libre, medio bafio,
implantado en un lote de 3.266,00 M2. Valores que se consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 27 aros,
seglin datos obtenidos, en lo documentado al revisar la ficha catastral, construccion registrada en 1.997, en la que se
encuentra la informacién del inmueble.,
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO[7] Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad es un parque industrial, de industrias privadas de alimentos y Plasticaucho. No dispone de
servicios tales como: tiendas de barrio, servicios, panaderias, entidades Financieras.

Dispone de infraestructura propia para este tipo de construcciones; como calles asfaltadas, aceras, transporte
urbano, alumbrado publico telefonia servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O Regular QO Plana X
Construido [@ Construccion %o Medianero Irregular Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCR TURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRIIURAS
NORTE: Calle publica proyectada sin nombre 35,80 m.
SUR: Con lote No. 25 de Luis Fernando Mayorga Villalva 38,24 m.
ESTE: Propiedad de herederos de Luis Antonio Lerena Paredes 54,99 m.
OESTE:  Calle publica proyectada sin nombre 46,82 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 1.897,55 MZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el Parque industria Ambato |V Etapa, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados calidad media. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 27 afios, tiene
un buen mantenimiento, considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene
una vida remanente de 53 anos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de
conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 45.000,00, area 1.500,00 M2. ubicado en el Samanga a 10 minutos de la ciudad. Vende Inmoimpakto
Karina Quiroga Cod. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 30,00 cada M2.

* Terreno a $175.900,00, area 3.800,00 M2. ubicado en Samanga 46 metro de frente a via asfaltada.
Inmoimpakto Inmobiliaria. Cod. Anunciante: XX Cad. Plusvalia: XX Venta a $ 46,30 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el promedio

de los dos valores es $ 38,15 cada metro cuadrado.

Vende

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION | CONSTRUC. [CONSERVAC REAL TOTAL
EDIFICIO 764,97 M2 520,00 T00% B8% 545,60 T44.569,76
70,44 M2 620,00 T00% B88% 545,60 38.429,94
TOTAL 335,41 m2 182.999,70
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 182.999,70]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION CANTIDAD | VUUNIT. | VIU REAL TOTAL
REPOSICION
CERRAMIENTO 270,58 190,00 170,00 45.998,60
OBRA CIVIL PLAYA - TUBERIAS 23.676,87
[TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 69.675,47|
AVALUO DE TERRENO TOTAL [ALTCUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 3.266,00
V. UNIT./M2 38,15 124.597,90
[AVALUO DEL TERRENO $ [ 124.597,90 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 182.999,70 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 69.675,47 VENTA RAPIDA 339.545,76
AVALUO DEL TERRENO $ 124.597,90 COMERCIAL 377.273,07
AVALUO TOTAL $ 377.273,07 REPOSICION 415.000,37
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SUBESTACION TENA

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS []] CERT. REGIST. PROPIEDAD | NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Vigésima Tercera Quito Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
23 septiembre de 1.991 Dr. Gabriel Cobo U. Quito 29 agosto de 1.984
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

A
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DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacion: Sector : Verdnica
Direccién:  Calle Chontayacu entre Larzon y Cafiizares |
Parroguia: Tena Cantén y Ciudad: Tena Provincia: Napo

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona residencial, comercial y de servicios, esta subestacion, conformada por: Una edificacion
de una planta.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion til de 115,00 M2, sala de control, planta libre, medio bafio,
implantado en un lote de 2.400,00 M2. Valores que se consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 27 afios,
segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la ficha catastral, construccion registrada en 1.997, en la que se
encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEM Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
TRAS. PUBLICO Tiene

AGUA POTABLE Tiene
CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad completamente consolidado, esta la Escuela Primaria Eloy Alfaro. Dispone de servicios
tales como: tiendas de barrio, servicios, panaderias, en el centro de la ciudad entidades Financieras. Cancha s del

Barrio Jiménez, hospital
Dispone de infraestructura propia para este tipo de construcciones; como calles asfaltadas, aceras, transporte

urbano, alumbrado publico telefonia servicio de internet, agua potable, recoleccién de basura.
Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

ACCESIBILIDAD:
En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacién ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con

informacién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,

observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero O |Regular QO Plana X
Construido (@ Construccion % Medianero Irregular Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRi ; URAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRIIURAS
NORTE: Calle Chontayacu 60,00 m.
SUR: Calle Puyo 60,00 m.
ESTE: Calle Manuela Canizares 40,00 m.
OESTE:  Calle Rubén Larzon 40,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 2.400,00 MZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el sector Verdnica en Tena, tiene un buen estado de conservacion en general con mantenimiento
y acabados calidad media. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 27 afos, tiene un buen
mantenimiento, considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afos, tiene una vida
remanente de 53 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terrenoa $ 175.000,00, area 10.000,00 M2. ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Asesoria Inmobiliaria. Céd.
Anunciante: 3MR316 Caod. Plusvalia: 91451736 Venta a $ 17,50 cada M2.

*Terrenoa $ 37.600,00, area 443,00 M2. ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Impacta Servicio Inmobiliario. Céd.
Anunciante: 5TI1TPG Cad. Plusvalia: 145477666 Venta a $ 84,90 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara como el que se aproxima
al planteado en el municipio y por relacion de tamafo. El valor que se aplica en este caso es de $ 84,90 cada metro
cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUC. |[CONSERVAC REAL TOTAL
EDIFICIO 115,00 M2 550,00 T00% B5%% 467,50 53.762,50
TOTAL 115,00 m2 53.762,50
|TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 53.762,50|
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION CANTIDAD VIUNIT. V/U REAL TOTAL
REPOSICION
PLAYA 116.808,85
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 116.808,85|
AVALUO DE TERRENO TOTAL ALICUDTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2.400,00
V. UNIT./M2 169,00 405.600,00
[AVALUG DEL TERRENO $ | 405.600,00 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 53.762,50 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES  § 116.808,85 VENTA RAPIDA 518.554,21
AVALUOQ DEL TERRENO $ 405.600,00 COMERCIAL 576.171,35
AVALUO TOTAL $ 576.171,35 REPOSICION 633.788,48
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SUBESTACION TENA NORTE

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD [l NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Primera Tena Cantdn Fecha Insc. Reg. Prop.
12 de mayo de 2.014 Dra. Lourdes Isabel Cruz Fonseca Tena 19 de mayo de 2.014
Gravamenes

IMAGEN INTERIOR DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacién:  Via a Archidona Kilémetro 8 Sector : Veronica
Direccién:  Avenida Jumandy e ingreso a relleno sanitario. |
Parroquia: Tena Canton y Ciudad: Tena Provincia: Napo

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona agricola y ganadera, esta subestacion, conformada por: Una edificacién de una planta,
es una casa de controles, guardiania y torres de control.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion util de 50,92 M2., sala de control, medio bafio y guardiania,
implantado en un lote de 2.550,00 M2. Valores que se consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 10 afios,
segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la escritura, en la que se encuentra la informacion del inmueble.




CROQUIS DE UBICACION
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DATOS DE INSPECCIN

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEM Tiene BORDILLOS HS.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad es rural, no dispone de servicios ni tiendas, ni servicios bancarios, ni educacionales. Calles
lastradas, sin cunetas. Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media
a baja.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, calles lastradas sin cunetas.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ Regular @ Plana X
Construido (@ Construccion % Medianero Irregular O Pendiente

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Ingreso al relleno sanitario 85,00 m.
SUR: Terrenos de propiedad municipal 85,00 m.
ESTE: Terrenos de propiedad municipal 30,00 m.
OESTE:  Terrenos de propiedad municipal 30,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 2.550,00 MZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el sector Veronica en Tena, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados calidad media. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 10 afios, tiene
un buen mantenimiento, considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene

una vida remanente de 70 afios.
conservacion.

Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terrenoa $ 175.000,00, area 10.000,00 M2. ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Asesoria Inmobiliaria.

Caéd. Anunciante: 3BMR316 Cod. Plusvalia: 91451736 Venta a $ 17,50 cada M2.

*Terreno a $ 37.600,00, area 443,00 M2. ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Impacta Servicio Inmobiliario.

Céd. Anunciante: 5TI1PG Cod. Plusvalia: 145477666 Venta a $ 84,90 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara como el que se
aproxima al planteado en el municipio y por relacién de tamario. El valor que se aplica en este caso es de $ 17,50

cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION FONSTRUGCONSERVAC REAL TOTAL
EDIFICIO 50,02 m2 520,00]  100% 55% 454,00 25.154,48
ADOQUINADO 44,00 m2 220,00 100% 95% 209,00 9.196,00
TOTAL 94,92 m2 34.350,48

|TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 34.350,48|
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION CANTIDAD | VIUNIT. | VIU REAL TOTAL
REPOSICION

CERRAMIENTO 257 | 190,00 | 150,00 38.550,00

|TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 38.550,00]
AVALUO DE TERRENO TOTAL [ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2.550,00
V. UNIT./M2 17,50 44,625,00

[AVALUO DEL TERRENO $ 44.625,00 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 34.350,48 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 38.550,00 VENTA RAPIDA 105.772,93
AVALUO DEL TERRENO $ 44.625,00 COMERGIAL 117.525,48
AVALUO TOTAL $ 117.525,48 REPOSICION 129.278,03
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SUBESTACION TOTORAS
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS []] CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral : 18016006040140000000 Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Expropiacion
Fecha de Escritura Notaria Cuarta Ambato Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
12 de mayo de 2.014 Dra. Lourdes Isabel Cruz Fonseca Ambato 24 de mayo de 2.017
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

S | oo oa
DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacion:  Barrio Totoras Sector : Tangaiche Barrio El Mirador
Direccion:  Alberto Zambrano Palacios |
Parroquia : Ambato Canton y Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en una zona rural de extensas areas destinadas a sembrios y a ganaderia, esta subestacion,
conformada por: Una edificacion de una planta.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacién en estudio, tiene un area de construccion Util de 138,25 M2., sala de control, guardiania, medio bafo,
implantado en un lote de 1.804,26 M2. Valores que se consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 10 afios, el
25 de febrero de 2.014, seguin datos obtenidos, en escritura, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Tiene RED TELEF. INTERNET [7] Tiene
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Tiene
RED DE TV CABLE[] Tiene BORDILLOS Tiene
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad esta completamente consolidado, dispone de servicios tales como: educacionales, de
recreacion, entidades Financieras, tiene servicios publicos y privados, en Ambato. De plusvalia creciente.

ACCESIBILIDAD:
Vias de primer orden.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ Regular @ |Plana
Construido (@) Construccion % Medianero Irregular  (y |Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de herederos de Lorenzo Chaglla, antes, hoy calle publica. 22,16 m.
SUR: Camino publico 32,69 m.
ESTE: Propiedad de Maria Hortensia Chaglla 78,80 m.
OESTE: Propiedad de Rosa Maria Chaglla 65,20 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS TERRENQO 1 1804,26 M2.
AREA SEGUN ESCRITURAS TERRENO 2 1945,06 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio Totoras,

mantenimiento y acabados calidad media. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 10 afios,
tiene un buen mantenimiento, considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80
afios, tiene una vida remanente de 70 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el

porcentaje de conservacion.

tiene un buen estado de conservacion en general con

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 35.000,00, area 500,00 M2. ubicado en La Matriz. Vende Todo Terreno Inmobiliaria. Cod.
Anunciante: XX Codd. Plusvalia: XX Venta a $ 70,00 cada M2.

*Terrenoa $ 37.000,00 area 570,00 M2. ubicado en La Matriz. Vende Todo Terreno Inmobiliaria. Cod.
Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX. Venta a $ 64,91 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor

promedio. El valor que se aplica en este caso es de $ 69 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUQCONSERVAC REAL TOTAL
[EDIFICIO 138,25 m2 650,00 100% 95% 617,50 85.369,38
EDIFICIOS BIENES ELECTRICOS PLAYA 193.529,20
EDIFICIOS BIENES ELECTRICOS CERRAMIENTOS 228.862 42
TOTAL | 138,25 m2| 507.760,99
|TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES § 507.760,99]
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION CANTIDAD | VIUNIT. | VIUREAL |  TOTAL
REPOSICION
ESTRUCTURA RED SUBTERRANEA POZO TIPO C | | 8.082,41
ESTRUCTURA RED SUBTERRANEA BANCO DE DUCTOS CONFIGURACION 2X2 [ 65.840,23
|TOTAL AVALUO DE ADICIONALES §$
AVALUO DE TERRENO TOTAL [ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 1 | 1.804,26 124.493,94
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 2 | 1.945,06 134.209,14
V. UNIT./M2 69,00 258.703,08
[AVALUO DEL TERRENO § 258.703,08 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 507.760,99 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES  § 73.922,63 VENTA RAPIDA 756.348,03
AVALUO DEL TERRENO $ 258.703,08 COMERCIAL 840.386,70
AVALUO TOTAL $ 840.386,70 REPOSICION 924.425,37
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD | NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Cantén Archidona Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
4 octubre de 2.000 Dra. Maura Elisa Benalcazar S- Archidona 12 octubre de 2.000
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

s

S .

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio Palandacocha Sector :
Direccion: Av. Pano y Alejandro Pasos |
Parroquia: Canton: Archidona Ciudad: Tena Provincia: Napo

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en las avenidas Pano y calle Alejandro Pazos, dentro del casco urbano, conformado por: una
edificacién de dos plantas, en la que funcionan bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio cuenta con una manzana completa, en la que se implantan las bodegas en dos plantas, tiene un
area de construccion util de 742,34 M2, que funcionan como bodegas, implantado en un lote de 4.256,86 M2. Valores
que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 24 afos, segln datos obtenidos, en lo documentado al
revisar la, escritura con fecha 4 de octubre de 2.000, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] Adoquinado RED TELEF. INTERNET [7] Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLE[¥] Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios tales como: de educacion, comerciales de tipo local, tiendas,
panaderias, entidades Financieras, cooperativas de ahorro, hoteles, Hospital José Maria Velasco Ibarra, que
condiciona la transformacién urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera.

Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia
servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio econémico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con

informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.
Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,

observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular @ Plana
Construido Construccion % Medianero Irregular () Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN E§CF.ITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRIIURAS
NORTE: Calle José Luis Barona 84,30 m.
SUR: Calle Atacapi 101,90 m.
ESTE: Calle Alejandro Pazos 44,20 m.
OESTE:  Con Avenida Pano 41,80 m,
AREA SEGUN ESCRITURAS | 4.256,86 V2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "Palandacocha", tiene un buen estado de conservacién en general con
mantenimiento y acabados calidad media. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 24 afos,
considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 60 afios, tiene una vida remanente de 36
afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terrenoa $ 175.000,00, area 10.000,00 M2. ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Asesoria Inmobiliaria. Céd.
Anunciante: 3MR316 Caod. Plusvalia: 91451736 Venta a $ 17,50 cada M2.

*Terrenoa $ 37.600,00, area 443,00 M2. ubicado en Centro de Tena. Vende Remax Impacta Servicio Inmabiliario.
Cad. Anunciante: 5TI1PG Cod. Plusvalia: 145477666 Venta a $ 84,90 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara como el que se
aproxima al planteado en el municipio y por relacion de tamafio. El valor que se aplica en este caso es de $ 84,90 cada

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

|oEscrIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION [CONSTRUC.|CONSERVAC REAL TOTAL
|BODEGAS PLANTA BAJA IALTA 640,44 m2 720,00 100% 85% 612,00 391.949,28
BODEGA DE MEDIDORES 110,90 m2 750,00 100% 85% 637,50 70.698,75
TOTAL 751,34 m2 462,648,03
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 462.648,03|
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION VIUNIT. | VIU REAL TOTAL
REPOSICION
CERRAMIENTO PERIMETRAL 262,69 180,00 | 130,00 34.149,70
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $ 34.149,70|
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 4.256,86
V. UNIT./M2 90,00 383.117,40
[AVALUO DEL TERRENO $ [ 383.117,40 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 462.648,03 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES  § 34.149,70 VENTA RAPIDA 791.923,62
AVALUO DEL TERRENO $ 383.117,40 COMERCIAL 879.915,13
AVALUO TOTAL $ 879.915,13 REPOSICION 967.906,64
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS [] CERT. REGIST. PROPIEDAD a NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridica(¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda de Pastaza Cantoén Fecha Insc. Reg. Prop.
2 Julio de 2.021 Dr. Andrés Chacha Gualoto Arajuno 10 agosto |de 2.021
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

S e ST )
OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE

DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacion: Barrio El Dorado Sector :
Direccion: Av. Los Pindos y Av. Alberto Zambrano |
Parroquia: Puyo Canton: Arajuno Ciudad: Puyo Provincia: Pastaza

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en las avenidas Los Pindos y Av. Alberto Zambrano, dentro del casco urbano, conformado por: Tres
edificaciones de una planta, otra de la oficina del bodeguero en la que funcionan bodegas.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

La edificacion en estudio, tiene un area de construccion atil de 1.226,30 M2, se trata de construcciones tipo galpones,
que funcionan como bodegas, una oficina del bodeguero, implantado en un lote de 3.163,48 M2. Valores que se
consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 3 afos, segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la,
escritura con fecha 2 de julio de 2.012, en la que se encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION Adoquinado RED TELEF. INTERNET Aérea
ALUMBRADO Aéreo ACERAS Pavimento
RED DE TV CABLEM Tiene BORDILLOS H.S.
ALCANTARILLADO 7] Tiene CALZADA Tiene
AGUA POTABLE Tiene TRAS. PUBLICO Tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad dispone de servicios tales como: de educacion, comerciales de tipo local, tiendas,
panaderias, entidades Financieras, cooperativas de ahorro, Hospital Militar Puyo, que condiciona la transformacién
urbana de zona, con el consiguiente desarrollo que genera.

Dispone de servicios urbanos; como calles adoquinadas, aceras, transporte urbano, alumbrado publico telefonia
servicio de internet, agua potable, recoleccion de basura.

Lo anteriormente mencionado nos permite calificar al inmueble en estudio, con plusvalia media.

Nivel socio economico medio, tipologia del sector residencial, de servicios y comercial.

ACCESIBILIDAD:

En cuanto a la accesibilidad, cuenta con las avenidas y calles circundantes.

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccién en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacién ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ Regular @ |Plana
Construido f@ Construccién % Medianero Irregular Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS

NORTE: Propiedad de Marlene Frias Garcés 29,11 m.

Propiedad de Héctor Trujillo 20,53 m.

Propiedad de Segundo Tahua 30,10 m,
SUR: Propiedad de Municipio de Pastaza 78,54 m.
Euik: Calle Napo 33,14 m.
OESTE: Con Avenida Los Pindos 43,56 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS 3.163,48 WIZ.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el barrio "El Dorado", tiene un buen estado de conservacién en general con
mantenimiento y acabados calidad media. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 3 afios,
considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 60 afos, tiene una vida remanente
de 57 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno a $ 120.000,00, area 650,00 M2. ubicado diagonal al CNT, zona comercial, financiera y residencial.
Vende Mitula Cod. Anunciante: XX Caod. Plusvalia: XX Ventaa $ 184,62 cada M2.

*Terreno a $ 78.000,00, area 405,00 M2. ubicado sobre la Av. Zambrano. Vende Mitula. Céd. Anunciante: XX
Cad. Plusvalia: XX Venta a $ 192,60 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el

promedio de los dos valores es $ 188,60 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V., UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION CONSTRUCQCONSERVAC REAL TOTAL
BODEGAS T.181,30 m2 720,00 100% 8% 705,60 833.525,28
OFICINA DEL BODEGUERO 45,00 m2 750,00|  100% 98% 735,00 33.075,00
TOTAL 1.226,30 m2 866.600,28
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 866.600,28|
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION | viuniT. | ViU REAL TOTAL
REPOSICION
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 3.163,48
V. UNIT./M2 188,60 596.632,33
[AVALUO DEL TERRENO § 596.632,33 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 866.600,28 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTARAPIDA| 1.316.909,35
AVALUO DEL TERRENO $ 596.632,33 COMERCIAL | 1.463.232,61
AVALUO TOTAL $ 1.463.232,61 REPOSICION| 1.609.555,87
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DOCUMENTOS PRPORC!ONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO []

OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. : 1-1-114

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural (] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)

EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta

Fecha de Escritura Notaria Séptima Ambato Cantoén Fecha Insc. Reg. Prop.
31 de enero de 2.003 Dr. Rodrigo Naranjo Garcés Ambato 6 de febrero de 2.003

Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector : Comunidad Cullitagua
Direccion: Via Pilishurco. |
Parroquia Rural: Constantino Fernandez Canton y Ciudad: Ambato Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la via a Plishurco, den la Comunidad Rural Constantino Fernandez, conformado por: Una
edificacion destinada a caseta de hormigén armado y una antena.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion Util de 5,29 M2, y antena, implantado en un lote de 10,89 M2.
Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 21 afios, segun datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la, escritura con fecha 31 de enero de 2.003, en la que se encuentra la informacion del inmueble.




CROQUIS DE UBICACION

Lagunilla de Saguatoa o
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DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] No tiene RED TELEF. INTERNET [] No tiene
ALUMBRADO Aéreo ACERAS O No tiene
RED DE TV CABLE No tiene BORDILLOS O No tiene
ALCANTARILLADO No tiene CALZADA O No tiene
AGUA POTABLE No tiene TRAS. PUBLICO No tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad no dispone de servicios al estar ubicado en una comunidad rural, fuera de los servicios
urbanos. Vias de acceso lastradas y en tierra semi compactada.
Tipologia agricola y reservas, estrato socio econémico medio a bajo

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccién en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio C Esquinero @ |[Regular @ |Plana
Construido (@ Construccion % Medianero Iregular () |[Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Camino publico a Pilishurco 3,30 m.
SUR: Propiedad de Angel Polivio Malsache Llundo 3,30m.
ESTE? Propiedad de Angel Polivio Malsache Llundo 3,30 m.
OESTE: Propiedad de Angel Polivio Malsache Llundo 3,30 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS [ 10,89 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en el via a Pillishurco, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y buenos acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 15 afos,
considerando que la vida util de una edificacién de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente
de 65 afios. Esto incide directamente en la valoracién, que se refleja en el porcentaje de conservacionion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno, de tamarios variados ubicado Comunidad Constantino Fernandez. Vende Neyresa Inmobiliaria Cod.
Anunciante: XX Céd. Plusvalia: XX Venta a $ 15,00 cada M2.

*Terreno a $ 43.000,00, area 2.700,00 M2. ubicado Comunidad Constantino Fernandez, Barrio La Libertad.
Vende Diego Abril. Cod. Anunciante: XX Céd. Plusvalia: XX Venta a $ 15,93 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el

promedio de los dos valores mas el valor Municipal es $ 15,80 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO Yo % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION | REPOSICION CONSTRUQCONSERVAC REAL TOTAL
CASETA DE EQUIPOS 5,29 m2 50,00/  100% 70% 35,00 185,15
CASETAHA. 30,00 m2 50,00  100% 70% 35,00 1.050,00
TOTAL 35,29 m2 1.235,15

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 1.235,15]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION | vunir. | viuREAL|  TOTAL
REPOSICION
I I

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $

AVALUO DE TERRENO TOTAL [ALICUDTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 10,89
V. UNIT./M2 15,80 172,06

[AVALUO DEL TERRENO $ 172,06 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 1.235,15 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 1.266,49
AVALUO DEL TERRENO $ 172,06 COMERCIAL 1.407,21
AVALUO TOTAL $ 1.407,21 REPOSICION 1.547,93
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ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD O NINGUNO []

OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. : 1-1-11-4

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural ] Persona JuridicalZ] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Primera Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
6 de febrero de 2.006 Dr. Fabian Hermégenes Frias Patate 17 de febrero de 2.006
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector : Loma Grande

Direccién: Via al Cantén Baiios . |
Parroquia Rural: Canton y Ciudad: Patate Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la via que conduce al Cantén Bafos, de una zona rural, conformado por: Una edificacion
destinada a caseta de hormigén armado destinada a equipos y una antena.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion util de 4,00 M2. y antena, implantado en un lote de 144,00 M2.
Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 18 afios, segun datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la, escritura con fecha 6 de febrero de 2.006, en la que se encuentra la informacién del inmueble.




CROQUIS DE UBICACION

, Loma Grande

DATOS DE INSPECCION

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] No tiene RED TELEF. INTERNET [] No tiene
ALUMBRADO Aéreo ACERAS O No tiene
RED DE TV CABLE No tiene BORDILLOS [ No tiene
ALCANTARILLADO No tiene CALZADA d No tiene
AGUA POTABLE No tiene TRAS. PUBLICO No tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad no dispone de servicios al estar ubicado en una comunidad rural, fuera de los servicios
urbanos. Vias de acceso lastradas.
Tipologia agricola y reservas, estrato socio economico medio a bajo

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacién del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcién de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular @ |[Plana
Construido Construccion % Medianero Iregular () |Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN CRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de Luis Anibal Mesias 12,00 m.
SUR: Propiedad de Luis Anibal Mesias 12,00 m.
ESTE: Propiedad de Luis Anibal Mesias 12,00 m.
OESTE: Propiedad de Luis Anibal Mesias 12,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 144,00 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en una zona rural, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 18 afos, considerando
que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente de 62 afos.

Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

*Terreno a $ 205.000,00, area 4.000,00 M2.

Anunciante: XX Cod. Plusvalia; XX Venta a $ 51,25 cada M2.

Al tratarse de inmuebles em areas rurales, por los tamaros de los lotes en venta son precios bajos, no se
ecuentra informacion en el internet, se tomara el valor planteado por el Municipio es $ 20,83 cada metro

cuadrado.

ubicado via a las antenas. Vende Real State Ecuador. Cdd.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUCQCONSERVAC REAL TOTAL
CASETA DE EQUIPOS 4,00 m2 350,00  100% 82% 287,00 1.148,00
TOTAL 4,00 m2 1.148,00
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 1.148,00}
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION | viunir. | viu REAL TOTAL
REPOSICION
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $
AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 144,00
V. UNIT./M2 20,83 2.999,52
[AVALUO DEL TERRENO § 2.999,52 |
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 1.148,00 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 3.732,77
AVALUO DEL TERRENO $ 2.999,52 COMERCIAL 4.147,52
AVALUO TOTAL $ 4.147,52 REPOSICION 4.562,27
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD o NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda Cantén Fecha Insc. Reg. Prop.
13 de septiembre de 2.006 Dr. Freddy Ramos Escobar Pelileo 26 septiembre de 2.006
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion:  Barrio Mulliquindil Sector : Los Pinos

Direccion: |
Parroquia : Salasaca Cantén: Pelileo  Ciudad: Salasaca Provincia: Tungurahua

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la via que conduce al Canton Bafios, de una zona rural, conformado por: Una edificacion
destinada a caseta de hormigon armado destinada a equipos y una antena.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion Util de 4,00 M2. y antena, implantado en un lote de 168,00 M2.
Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 18 afios, segun datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la, escritura con fecha 6 de febrero de 2.006, en la que se encuentra la informacién del inmueble.




CROQUIS DE UBICACION

3 s
(o]
|ras*Pomarmos

Palama Vista Real O

Parque

Provinciales====C Foria Artesanal
a Familia "0 o)

o Qo %

0 o =3

° o oA g %

o Q o g

Q 9\6!

o
o] »‘o
) E
0 4
de
alo -
&
S
DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique

PAVIMENTACION [] No tiene RED TELEF. INTERNET ] No tiene
ALUMBRADO Aéreo ACERAS a No tiene
RED DE TV CABLE No tiene BORDILLOS O No tiene
ALCANTARILLADO No tiene CALZADA O No tiene
AGUA POTABLE No tiene TRAS. PUBLICO No tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad no dispone de servicios al estar ubicado en una comunidad rural, fuera de los servicios
urbanos. Vias de acceso lastradas.
Tipologia agricola y reservas, estrato socio econdmico medio a bajo

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cedula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Estado del terreno Forma Topografia

Vacio @) Esquinero @ |[Regular @ |Plana

Construido f@) Construccion % Medianero Irregular Pendiente X
LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN é%CRlTURAS

GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de Ramiro Morales 12,00 m.
SUR: Propiedad sobrante de los vendedores 12,00 m.
ESTE: Propiedad de Virginia Masaquiza 14,00 m.
OESTE: Propiedad de Nicolasa Quito 14,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 168,00 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El edificio esta ubicado en una zona rural, tiene un buen estado de conservacion en general con
mantenimiento y acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 18 afios, considerando
que la vida Util de una edificacion de estas condiciones es de 80 aiios, tiene una vida remanente de 62 afios.
Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno, de tamafios variados Vende Neyresa Inmobiliaria Cod. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a
$ 15,00 cada M2.

*Terreno a $ 43.000,00, area 2.700,00 M2. ubicado Comunidad Constantino Fernandez, Barrio La Libertad.
Vende Diego Abril. Cad. Anunciante: XX Céd. Plusvalia: XX Venta a § 15,93 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el

promedio de los dos valores mas el valor Municipal es $ 15,80 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUJQCONSERVAC REAL TOTAL
CASETA DE EQUIPOS 4,00 m2 350,00f  100% 82% 287,00 1.148,00
TOTAL 4,00 m2 1.148,00

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 1.148,00]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION | vuniT. | VIUREAL|  TOTAL
REPOSICION

I |

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $

AVALUO DE TERRENO TOTAL [ALICUCTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 168,00

V. UNIT./M2 15,80 2.654,40

[AVALUO DEL TERRENO § | 2.654,40 |

SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 1.148,00 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 3.422,16
AVALUO DEL TERRENO $ 2.654,40 COMERCIAL 3.802,40
AVALUO TOTAL $ 3.802,40 REPOSICION 4.182,64
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FICHAS DE VALORACION DE LA
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO DE LA
EASSA, EXISTENTE AL 31 DE DICIEMBRE DE

2024

CERRO SANTA CLARA

Empresa Eléctrica Ambato
Regional Centro Norte S.A.

BUSINESS ASSESSMENT
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ANTENA SANTA CLARA

' Ny 0 1

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD ] NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural (] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Primera Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
28 de marzo de 2.006 Dr. Andrés Chacha Gualoto Pastaza 16 de marzo de 2.007
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

Aas?.ma

N+9,857,180

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Entrada a San Francisco de Punin Sector : Los Pinos

Direccion: Via a San Francisco de Punin ]
Parroquia y Canton : Santa Clara Ciudad: Punin Provincia: Pastaza

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la via que conduce a las Antenas de Andinatel, de una zona rural, conformado por: Una edificacion
destinada a caseta de hormigdn armado destinada a equipos y una antena.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccién, util de 11,45 M2. realizada en PVC: y antena, implantado en un lote de
100,00 M2. Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 18 afios, segln datos obtenidos, en lo
documentado al revisar la, escritura con fecha 6 de febrero de 2.006, en la que se encuentra la informacién del inmueble.
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INFRAESTRUGTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [J No tiene RED TELEF. INTERNET ] No tiene
ALUMBRADO Aéreo ACERAS d No tiene
RED DE TV CABLE No tiene BORDILLOS O No tiene
ALCANTARILLADO No tiene CALZADA O No tiene
AGUA POTABLE No tiene TRAS. PUBLICO No tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector de la ciudad no dispone de servicios al estar ubicado en una comunidad rural, fuera de los servicios
urbanos. Vias de acceso lastradas.
Tipologia agricola y reservas, estrato socio econdmico medio a bajo

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.
* Inspeccidn en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.

* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacién obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |[Regular @ |Plana
Construido f@ Construccion % Medianero  |lrregular ™y [Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRIIURAS
NORTE: Sobrante de los vendedores Luis Constante y esposa 10,00 m.
SUR: Sobrante de los vendedores Luis Constante y esposa 10,00 m.
ESTE: Sobrante de los vendedores Luis Constante y esposa 10,00 m.
OESTE: Sobrante de los vendedores Luis Constante y esposa 10,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 100,00 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble es un lote de 100,00 M2. esta ubicado en una zona rural, tiene un buen estado de conservacion en
general con mantenimiento y acabados. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 18 afos,
considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afos, tiene una vida remanente
de 62 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno, de tamafos variados Vende Neyresa Inmobiliaria Céd. Anunciante: XX Cod. Plusvalia: XX Venta a
$ 15,00 cada M2.

*Terreno a $43.000,00, area 2.700,00 M2. ubicado , Barrio La Libertad. Vende Diego Abril. Céd. Anunciante:
XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $ 15,93 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el
promedio de los dos valores mas el valor Municipal es $ 15,80 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO Y Yo V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION [ REPOSICION CONSTRUQCONSERVAC REAL TOTAL
CASETA DE EQUIPOS PVC 11,45 m2 350,00(  100% 82% 287,00 3.286,15
TOTAL 11,45 m2 3.286,15

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES § 3.286,15]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION | viunit. | IUREAL | TOTAL
REPOSICION

I |

[TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $

AVALUO DE TERRENO TOTAL | ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 100,00

V. UNIT./M2 15,80 2.654,40

[AVALUO DEL TERRENO § | 2.654,40 |

SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 3.286,15 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 3.422,16
AVALUO DEL TERRENO $ 2.654,40 COMERCIAL 5.940,55
AVALUO TOTAL $ 5.940,55 REPOSICION 6.534,61




ARCHIVO FOTOGRAFICO

ol -

Arq. Isabel Sanchez l:.una
Perito Avaluador
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS PA-2002-369
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS No. SC. RNP. 091
CONSEJO DE LA JUDICATURA 1833441

Ing. Dario Bolafios Fraissl
CVS - RNAE No. 1846



FICHAS DE VALORACION DE LA
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO DE LA
EASSA, EXISTENTE AL 31 DE DICIEMBRE DE

2024

CERRO SANTA ROSA

BUS[NESS ASSESSMENT

X Empresa Eléctrica Ambato
I ra S S I Regional Centro Norte S.A.
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DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD [l NINGUNO [
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical¥] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda Cantdn Fecha Insc. Reg. Prop.
12 noviembre de 2.002 Dra. Patricia Naveda Suérez Pastaza 16 de marzo de 2.007
Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

OTRA FACHADA DEL INMUEBLE ASPECTO INTERIOR DEL INMUEBLE
DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Barrio Santa Rosa Sector : Los Pinos

Direccién: Via de entrada y salida desde Los Pinos, hacia Las Antenas. |
Parroquia : Puyo Canton: Pastaza Ciudad: Puyo Provincia: Pastaza

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la parte alta de cerro Santa Rosa en la via para llegar al mencionad poblado, via que conduce a
las Antenas, de una zona rural, conformado por: Una edificacion destinada a caseta de ladrillo, losa de cubierta, destinada
a equipos cuenta con cerramiento en malla y una antena.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion, Gtil de 4,00 M2. realizada en mamposteria de ladrillo: y antena,
implantado en un lote de 144,00 M2. Valores que se ,consideran para la valoracion. Tiene aproximadamente 22 afios,
seglin datos obtenidos, en lo documentado al revisar la, escritura con fecha 12 de noviembre de 2.002, en la que se
encuentra la informacion del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] No tiene RED TELEF. INTERNET [] No tiene
ALUMBRADO Aéreo ACERAS O No tiene
RED DE TV CABLE No tiene BORDILLOS O No tiene
ALCANTARILLADO No tiene CALZADA O No tiene
AGUA POTABLE No tiene TRAS. PUBLICO No tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector no dispone de servicios, encontramos un escuela en Santa Rosa, servicios de educacion, financieros, de
salud, comerciales se encuentran en la ciudad del Puyo, al estar ubicado en una zona rural, fuera de los servicios
urbanos. Vias de acceso lastradas, de tercer orden.

Tipologia agricola y reservas, estrato socio econémico medio a bajo

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.

* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracién, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular @ |Plana
Construido f@) Construccion % Medianero Iregular () |Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de Freddy E, Mora 12,14 m.
SUR: Propiedad de Freddy E, Mora 12,03 m.
ESTE: Propiedad de Freddy E, Mora 12,05 m.
OESTE: Con via carrosable 11,74 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 143,73 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble es un lote de 100,00 M2. esta ubicado en una zona rural, tiene un regular estado de conservacion
en general con acabados mediano costo. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 22 afios,
considerando que la vida util de una edificacion de estas condiciones es de 80 afios, tiene una vida remanente
de 58 afos. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno, de tamafios variados Vende Neyresa Inmobiliaria Céd. Anunciante: XX Cad. Plusvalia: XX Venta a
$ 15,00 cada M2.

*Terreno a $ 43.000,00, area 2.700,00 M2. ubicado, Barrio La Libertad. Vende Diego Abril. Céd. Anunciante:
XX Cod. Plusvalia: XX Venta a § 15,93 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el
promedio de los dos valores mas el valor Municipal es $ 15,80 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION [ REPOSICION CONSTRUQCONSERVAC REAL TOTAL
CASETA DE EQUIPOS _PVC 11,45 m2 350,00 100% 80% 280,00 3.206,00
TOTAL 11,45 m2 3.206,00

[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 3.206,00]
AVALUOS ADICIONALES

DESCRIPCION | vuniT. | VIUREAL |  TOTAL
REPQOSICION

TOTAL AVALUO DE ADICIONALES $

AVALUO DE TERRENO TOTAL [ALICUOTA

AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 143,73

V. UNIT./M2 15,80 2.654,40

[AVALUO DEL TERRENO $ | 2.654,40 |

SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES § 3.206,00 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ VENTA RAPIDA 5.274,36
AVALUO DEL TERRENO $ 2.654,40 COMERCIAL 5.860,40
AVALUO TOTAL $ 5.860,40 REPOSICION 6.446,44
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FICHAS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPO DE LA EASSA EXISTENTE
AL 31 DICIEMBRE DE 2024

ANTENA TENA

BUS!HESS ASSESSHMENT

& Empresa Eléctrica Ambato
I ra S S I Regional Centro Norte S.A.
i i EASA



ANTENA TENA

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURAS PLANOS CERT. REGIST. PROPIEDAD [l NINGUNO []
OTROS: Geo clave: Clave Catastral anterior:  Predio No. :

DATOS DE ESCRITURA

INSTITUCION Persona Natural[] Persona Juridical<] Tipo de Escritura (s)
EMPRESA ELECTRICA AMBATO REGION CENTRO NORTE S.A. Compra-venta
Fecha de Escritura Notaria Segunda Canton Fecha Insc. Reg. Prop.
s/d Sid Tena sl/d

Gravamenes

IMAGEN GENERAL DE LA PROPIEDAD

By - ey
EmpresalElectrical
Tenaitelefono

DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion: Sector : Paushiyaco
Direccion: Avenida Shiquino y pasaje peatonal ]
Parroquia : Tena Canton:Tena Ciudad: Tena Provincia:Napo

TIPO DE INMUEBLE

El inmueble ubicado en la parte alta de la montafa, en una zona rural, conformado por: Una edificacion destinada a caseta
de ladrillo, losa de cubierta, destinada a equipos cuenta con cerramiento en malla y una antena.

INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

El inmueble en estudio, tiene un area de construccion, util de 4,00 M2. realizada en mamposteria de ladrillo: y antena,
implantado en un lote de 150,00 M2. Valores que se ,condideran para la valoracion. Tiene aproximadamente s/d afios,
segun datos obtenidos, en lo documentado al revisar la, escritura con fecha no hay datos, en la que se encuentra la
informacién del inmueble.
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DATOS DE INSPECCION
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Especifique Especifique
PAVIMENTACION [] No tiene RED TELEF. INTERNET ] No tiene
ALUMBRADO Aéreo ACERAS a No tiene
RED DE TV CABLE No tiene BORDILLOS | No tiene
ALCANTARILLADO No tiene CALZADA a No tiene
AGUA POTABLE No tiene TRAS. PUBLICO No tiene

CLASIFICACION DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

CLASIFICACION DEL SECTOR Y ENTORNO:

Este sector no dispone de servicios, se encuentran en la ciudad de Tena, al estar ubicado en una zona rural, fuera de
los servicios urbanos. Vias de acceso lastradas, de tercer orden.
Tipologia agricola y reservas, estrato socio econémico medio a bajo

DOCUMENTACION EMPLEADA Y DE RESPALDO

* Escritura del inmueble.

* Inspeccion en la que incluye un barrido fotografico tanto del inmueble como del sector, observacion ocular.
* Investigacion del Mercado Inmobiliario en el Internet.
* Cédula Catastral.

METODOLOGIA

Se realiza la valoracion, utilizando la metodologia comparativa, en lo que respecta al valor del terreno, con
informacion obtenida en el mercado inmobiliario en el Internet y cédula catastral.

Respecto a la valoracion de las construcciones, es de forma puntual, en funcion de las caracteristicas de las mismas,
observando el tiempo de construccion, el estado de mantenimiento, acabados y funcionalidad.




CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Estado del terreno Forma Topografia
Vacio O Esquinero @ |Regular @ |Plana
Construido [@ Construccion % Medianero  |lrregular () [Pendiente X

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE OPTENIDOS EN ESCRITURAS
GENERALES DEL INMUEBLE

ESCRITURAS
NORTE: Propiedad de Radio Guayusa 10,00 m.
SUR: Propiedad de Enrique Espin 10,00 m.
ESTE: Pasaje s/n 15,00 m.
QESTE: Propiedad de Radio Oriental 15,00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS | 150.00 M2.

COMENTARIO DEL ESTADO Y CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

El inmueble es un lote de 150,00 M2. esta ubicado en una zona rural, tiene un regular estado de conservacion
en general con acabados mediano costo. Por tanto al estar aproximadamente construida hace unos 22 afios,
considerando que la vida Util de una edificacion de estas condiciones es de 80 anos, tiene una vida remanente
de 58 afios. Esto incide directamente en la valoracion, que se refleja en el porcentaje de conservacion.

INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS EN VENTA SECTOR

* Terreno, de tamanos variados Vende Neyresa Inmobiliaria Cod. Anunciante: XX Caod. Plusvalia: XX Venta a
$ 15,00 cada M2.

*Terreno a $43.000,00, area 2.700,00 M2. ubicado , Barrio La Libertad. Vende Diego Abril. Céd. Anunciante:
XX Cod. Plusvalia: XX Venta a $§ 15,93 cada M2.

Al tratarse de inmuebles ubicados dentro del sector del inmueble del presente estudio, se tomara el valor el
promedio de los dos valores mas el valor Municipal es $ 15,80 cada metro cuadrado.

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA DE V/UNITARIO % % V. UNITARIO VALOR
NIVEL CONSTRUCCION| REPOSICION CONSTRUQCONSERVAC REAL TOTAL
CASETA DE EQUIPOS PVC 11,45 m2 500,00] 100% 85% 425,00 4.866,25
TOTAL 11,45 m2 4.866,25
[TOTAL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES $ 4.866,25|
AVALUOS ADICIONALES
DESCRIPCION | viuniT. | viu REAL TOTAL
REPOSICION
CERRAMIENTO 11,45 | 190,00 | 150,00 1.717,50
TOTAL AVALUO DE ADICIONALES § 1.717,50|
AVALUO DE TERRENO TOTAL [ALICUOTA
AREA UTILIZADA PARA EL CALCULO 150,00
V. UNIT./M2 15,80 2.370,00
[AVALUO DEL TERRENO § | 2.370,00 |
SUMA DE AVALUQS
AVALUO DE EDIFICACIONES $ 4.866,25 RESUMEN DE AVALUO
AVALUOS ADICIONALES $ 1.717,50 VENTA RAPIDA 8.058,38
AVALUO DEL TERRENO $ 2.370,00 COMERCIAL 8.953,75
AVALUO TOTAL $ 8.953,75 REPOSICION 9.849,13




ARCHIVO FOTOGRAFICO

/CH b Tl
Ing. Da@ﬁ/o@gﬂi&ak/ Arq. IsabelSanchez Luna
CVS - RNAE No. 1846 Perito Avaluador

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS PA-2002-369
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS No. SC. RNP. 091
CONSEJO DE LA JUDICATURA 1833441



